FIDEICOMISO No. 27
Condado Properties, Inc.
INFORME TRIMESTRAL DE GESTION FIDUCIARIA
(Al cierre del 31 de diciembre de 2018)

PRIVAL TRUST, S.A. sociedad panamefia, inscrita a Ficha 726731, Documento 1923782,
debidamente autorizada para ejercer el negocio de Fideicomiso en o desde la Repiblica de Panama,
con Licencia Fiduciaria niimero 01-2011 de 18 de Febrero de 201 1, otorgada por la Superintendencia
de Bancos de la Repiablica de Panam4, en cumplimiento de sus obligaciones como Fiduciario del
Fideicomiso constituido el 18 de julio de 2013 con Condado Properties, Inc., como Fideicomitente
Emisor y Fideicomitente Garante Hipotecario, con el objeto de establecer un patrimonio para
garantizar a los Tencdores Registrados de la Serie Senior de la Emisién de Bonos Corporativos de
Condado Properties, Inc., autorizada por la SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE
VALORES DE PANAMA mediante la Resolucién SMV N0.273-13 de 18 de julio de 2013 hasta por
la suma de US$27,000,000.00, en su calidad de Beneficiarios, el pago de las sumas que en concepto
de capital, intereses, intereses moratorios u otros conceptos, les adeude, o les pueda en un futuro
adeudar El Fideicomitente Emisor y Fideicomitente Garante Hipotecario, segin los términos y
condiciones establecidos en el Bono certifica que: Para garantizar la Serie Senior autorizada hasta por
la suma de US$18,000,000.00 como parte de la Emisién Piblica de Bonos Corporativos de Condado
Properties, Inc., autorizada por la Superintendencia del Mercado de Valores de Panama mediante la
Resolucion SMV No.273-13 del 18 de julio del 2013.

L SITUACION ADMINISTRATIVA

A la fecha de este informe, el total del patrimonio administrado del Fideicomiso es por la suma de
US$18,000,000.00, compuesto de los siguientes Bienes Fideicomitidos:

L. Primera Hipoteca y Anticresis con limitacion del derecho de dominijo hasta por la suma de
Dieciocho Millones de Délares (US$18,000,000.00), constituida a través de la Escritura
Piblica No. 20,642 del 10 de octubre del 2013 por el Fideicomitente Emisor a favor de Prival
Trust, S.A. como fiduciario del Fideicomiso constituido para garantizar la Serie Senior de la
Emisién Pliblica de Bonos Corporativos realizada por la sociedad Condado Properties, Inc.

2. Cesion Suspensiva ¢ irrevocable de los cénones de arrendamiento presente y futuros
derivados de los Contratos de Arrendamiento de las unidades inmobiliarias que forman parte
de Bien Inmueble y de aquellos bienes inmuebles que de tiempo en tiempo se adicionen al
presente Contrato de Fideicomiso en garantia de la Serie Senior A, que a la fecha del presente
informe representan la suma de US$257,761.60 en canones de arrendamiento mensuales.

3. Cualesquiera otros bienes o sumas de dinero que se traspasen al Fideicomiso por el
Fideicomitente Emisor o por terceros que de tiempo en tiempo se incorporen al fideicomiso
cuyo valor sea suficiente para satisfacer la Cobertura de Garantias.

4. Cualesquiera otras sumas de dinero en efectivo que se {raspasen al Fideicomiso o que se

Prival Tm%gg{e la ejecucion de los gravdmenes (netos de los gastos y costas de ejecucion).
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A. Concentracion de los Bienes Fideicomitidos al cierre de la presente certificacion:

De la suma de US$18,000,000.00 que representa el monto total del Patrimonio Fideicomitido que
garantiza la Serie Senior al cierre del presente informe, les confirmamos las siguientes
concentraciones en los mismos:

La suma de US$18,000,000.00 en Primera Hipoteca y Anticresis con limitacién del

derecho de

dominio.

La suma de US$257,761.60 en canones de arrendamiento mensuales cedidos de manera
suspensiva al fideicomiso, lo que significa que la misma queda sujeta a una Declaracidn
de Vencimiento Anticipado para su plena eficacia juridica y para su ejecucion.

Vencimiento de los Bienes Fideicomitidos a la fecha de cierre del presente informe:

Sin Fecha de Vencimiento

No Aplica.

Con Fecha de Vencimiento

1. Cesi6n Suspensiva e irrevocable a favor de Prival Trust, S.A., en su calidad de fiduciario,
de los canones de arrendamiento, presentes y futuros, derivados de los Contratos de
Arrendamiento de los Bienes Inmuebles otorgados en Primera Hipoteca y Anticresis.

Arrendador

Arrendatario

Dia de Inicio

Termino de Duracidn

Fecha de Vencimiento

Canon Mensual

Condado Properties,

Hewleti- Packard Glabal

27 de mayo de 2012

26 de mayo de 2022

Inc. Services Panama, S.A. 10 afios B/.110,451.42
Condado Properties, HEW_'EI.‘t- Packard Global 1 de febrero de 2018 i 26 de mayo de 2022 '

Inc. Services Panama, 5.A. 7 anosy 3 meses B/.55,249.39
Condado Properties, 7anfosy 1l mesesy

[ Canon Panam, S.A. 1de febrero de 2015 Fakla: 14 de enero de 2023 B/.92,060.79

2. Primera Hipoteca y Anticresis con limitacion del derecho de dominio hasta por la suma
de Dieciocho Millones de Délares (LS$18,000,000.00), constituida mediante la Eseritura
Miblica No.20,642 del 10 de octubre de 2013 sobre las
siguientes fincas a favor de Prival Trust, S.A. como fiduciario del Fideicomiso
constituido para garantizar la Serie Senior de la Emision Publica de Bonos Corporativos
realizada por la sociedad Condado Properties, Inc., cuyos avalios tienen las siguientes
fechas de vencimiento:




e =
No. de Finca Propietarie Valor de Avaluo  |Fecha de Avalug Facha de Vencimlento [Nombre de |la Avaluadora  |No. de Avalus
431314 Condado Properties, inc. [ §  1,894,117.65 |01 de Julio de 2015 |01 de Julio da 2018 AVANCE 05-15-11897
431320 Condado Properties, Inc. | §  1,894,117.65 |01 de Julio de 2015 |01 de Julia de 2018 AVANCE 05-15-11897
431321 Condado Properties, Inc. | § 1,8594,117.65 |01 de Jullo de 2015 |01 de Julio de 2018 AVANCE 05-15-11897
431322 Condado Properties, Inc. | $  1,884,117.65 |01 de Julioda 2015 |01 de Julio de 2018 AVANCE 05-15-11897
431323 Condado Properties, Ine. | & 1,894,117.65 |01 de Julio de 2015 |01 de Julio de 2018 AVANCE 05-15-11897
431324 Condado Properties, Inc. | $  1,894,117.65 |01 de Julio de 2015 |01 de Jullo de 2018 AVANCE 05-15-11897
431325 Condado Properties, Inc. | 1,894,117.65 |01 de Julio de 2015 |01 de Julio de 2018 AVANCE 05-15-11897
431326 Candado Properties, Inc. | 5 1,894,117.65 |01 deJullode 2015 |01 de Jullo da 2018 AVANCE 05-15-11897
431327 Condado Properties, Inc. | §  1,894,117.65 |01 do Julio de 2015 |01 de Julio de 2018 AVANCE 05-15-11897
431328 Condado Properties, inc. | §  1,894,117.65 |01 de Julio de 2015 |01 de Julio de 2018 AVANCE 05-15-11897
431329 Condado Proparties, inc. | 3 1,894,117.65 |01deJullo de 2015 |01 de Jullo de 2018 AVANCE 05-15-11897
431330 Condade Properties, Inc, | & 1,894,117.65 [01de Juliode 2015 |0ldelullode 2018 AVANCE 05-15-11897
431331 Condado Properties, inc. | §  1,894,117.65 |01 de Julio de 2015 (01 da Julio de 2018 AVANCE 05-15-11897
431332 Condado Properties, inc. | §  1,894,117.65 |01 de Julio de 2015 |01 de Julio de 2018 AVANCE 05-15-11897
431333 Condado Propertios, Inc, [ 1,894,117.65 |01 de Julio de 2015 {01 de Julic de 2018 AVANCE 05-1%-11857
431334 | CondadoProperties, Inc. | & 1,894,117.65 |01 de Julio de 2015 |01 de Jullo de 2018 AVANCE |05-15-11897
431335 Condado Properties, Inc. | & 1,694,117.65 |01 de Julio de 2015 |01 de Julio de 2018 AVANCE 05-15-11897

Cabe sefialar, que el Emisor ha entregado nuevos avalos con fecha de vencimiento para el 28
de enero de 2022, los cuales fueron recibidos por el Fiduciario el pasado 12 de febrero de 2019;
quien se encuentra en etapa de actualizacion de los valores de cada finca.

C. Condiciones de cobertura de garantias establecidas en ¢l Prospecto Informativo a la
fecha del presente informe:

Cobertura de Garantias:

e Mantener Primera Hipoteca y Anticresis con limitacién al derecho de dominio hasta por la
suma de US$18,000,000.00 sobre Bienes Inmuebles que su valor de avalio represente al
menos 125% del saldo insoluto de la Serie Senior de la Emision, de la siguiente manera: De
acuerdo con confirmacion del Agente de Pago de la Emision, al cierre diciembre 2018 el
saldo insoluto de la Serie Senior era de US$11,812,500.00 x 125% equivale a
US$14,765,625.00, mantenemos hipoteca sobre Bienes Inmuebles cuyos valores de avalio
suman un total de US$32,200,000.05, lo que representa un excedente de US$17,434,375.05.

Cabe sefialar, que el Emisor ha entregado nuevos avallios con fecha de vencimiento para el 28
de enero de 2022, los cuales fueron recibidos por el Fiduciario el pasado 12 de febrero de 2019;
quien se encuentra en etapa de actualizacion de los valores de cada finca.

s Mantener cobertura de Contratos de Arrendamiento cedidos suspensivamente al Fideicomiso
sobre el servicio de deuda de al menos 1.25 veces. De acuerdo con lo anterior tenemos:
(canones de arrendamiento trimestrales cedidos a la fecha de este informe) 773,284.81/
(capital e intereses de la Serie Senior pagados al cierre de diciembre 2018) 523,747.42 = 1.48
Veces.

D. Cobertura histérica de los dltimos tres trimestres a la fecha del presente informe segiin
el Prospecto Informativo:
e Marzo 2018
El 125% del saldo insoluto de la Serie Senior equivale a US$16,078,125.00. A la fecha mantenemos

hipoteca sobre Bienes Inmuebles cuyos valores de avaliio suman un total de US$32,200.000.00, lo
que representa un excedente de US$16,121,875.00.



Mantener cobertura de Contratos de Arrendamiento cedidos suspensivamente al Fideicomiso sobre
el servicio de deuda de al menos 1.25 veces. De acuerdo con lo anterior tenemos: (cdanones de
arrendamiento trimestrales cedidos a la fecha de este informe) 756,594.21/ (capital e intereses de la
Serie Senior pagados al cierre de marzo 2018) 469,500.00= 1.61 veces.

e . Junio 2018

El 125% del saldo insoluto de la Serie Senior equivale a US$16,078,125.00. A la fecha mantenemos

hipoteca sobre Bienes [nmuebles cuyos valores de avaliio suman un total de US$32,200,000.00, lo
que representa un excedente de US$16,121,875.00.

Mantener cobertura de Contratos de Arrendamiento cedidos suspensivamente al Fideicomiso sobre
el servicio de deuda de al menos 1.25 veces. De acuerdo con lo anterior tenemos: (canones de
arrendamiento trimestrales cedidos a la fecha de este informe) 756,979.02/ (capital e intereses de la
Serie Senior pagados al cierre de marzo 2018) 469,500.00=1.61 veces.

e Septiembre 2018

El 125% del saldo insoluto de la Serie Senior equivale a US$15,210,937.50. A la fecha mantenemos
hipoteca sobre Bienes Inmuebles cuyos valores de avalio suman un total de US$32,200,000.05, lo
que representa un excedente de US$16,989,062.55

Mantener cobertura de Contratos de Arrendamiento cedidos suspensivamente al Fideicomiso sobre
el servicio de deuda de al menos 1.25 veces. De acuerdo con lo anterior tenemos: (cdnones de
arrendamiento trimestrales cedidos a la fecha de este informe) 773,284.80/ (capital e intereses de la
Serie Senior pagados al cierre de septiembre 2018) 527.090.64 = 1.47 veces.

E. Condiciones de cobertura de garantias que resulta de dividir el patrimonio del
Fideicomiso entre el monto en circulacion a la fecha del presente informe:

La relacion de cobertura que resulta de dividir el patrimonio del Fideicomiso (18,000,000.00)
entre el monto en circulacion (11,812,500.00) es igual a 1.53

F. Cobertura histérica de los tltimos tres trimestres que resulta de dividir el patrimonio
del Fideicomiso entre el monto en circulacién a la fecha del presente informe:

e  Marzo 2018: el resultado de dividir el patrimonio del Fideicomiso (18,000,000.00) entre el
monto en circulacion (13,200,000) es igual a 1.37.

¢ Junio 2018: el resultado de dividir el patrimonio del Fideicomiso (18,000,000.00) entre el
monto en circulacién (13,200,000) es igual a 1.37.

e Septiembre 2018: el resultado de dividir el patrimonio del Fideicomiso (18,000,000.00)
entre el monto en circulacion (12,168,750.00) es igual a 1.48.

1. SITUACION ECONOMICA

A la fecha del presente informe el Fideicomiso no mantiene cuenta por pagar dentro del
fideicomiso por obligaciones administrativas fiduciarias.



111 SITUACION JURIDICA

A la fecha del presente informe el Fideicomiso o ¢l Fiduciario no ha sido notificado de
reclamaciones juridicas por parte de los Beneficiarios o Terceros contra el Patrimonio
Fideicomitido.

IV.  SITUACION CONTABLE

Adjuntamos para su referencia el Balance del Fideicomiso con la informacion de su Situacién

Contable.

En fe de lo cual se firma el presente informe, hoy 15 de febrero de 2019.

Abogada de Fideicomisos
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INFORME DEL CONTADOR PUBLICO

Junta Directiva
Prival Trust, S. A,

Hemos revisado los estados financieros intermedios que se acompafian de Fideicomiso No.27 Condado
Properties, Inc., en adelante la Compafiia, los cuales comprenden el estado de situacion financiera al 31 de
diciembre de 2018 y cambios en el patrimonio por el periodo terminado en esa fecha, y notas, que comprenden
un resumen de politicas contables significativas y otra informacion explicativa.

Responsabilidad de la Administracién para los Estados Financieros Intermedios

La administracion de la Compariia es responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados
financieros intermedios, de conformidad con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34 — Informacion
Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de Informacion Financiera y por el control interno que la
administracion determine que es necesario para permitir la preparacion de estados financieros intermedios que
estén libres de representaciones erréneas de importancia relativa, debido ya sea a fraude o error.

Responsabilidad del Contador Publico

Nuestra responsabilidad es asegurar la razonabilidad de los estados financieros intermedios con base en nuestra
revision. Efectuamos nuestra revisién de conformidad con Normas internacionales de Auditoria. Esas normas
requieren que cumplamos con requisitos éticos y que planifiquemos y realicemos la revision para obtener una
seguridad razonable acerca de si los estados financieros intermedios estan libres de representaciones erréneas
de importancia relativa.

Una revision incluye la ejecucién de procedimientos para obtener evidencia de revision acerca de los montos y
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen de nuestro juicio,
incluyendo la evaluacion de los riesgos de representacion errdnea de importancia relativa en los estados
financieros, debido ya sea a fraude o error. Al efectuar esas evaluaciones de riesgos, nosotros consideramos el
control interno relevante para |a preparacion y presentacion razonable de los estados financieros de la Compariia,
a fin de disefiar procedimientos de revisién que sean apropiados en las circunstancias, pero no con el pro
proposito de expresar una opinién sobre la efectividad del control interno de Ia entidad. Una revisién también
incluye evaluar lo apropiado de los principios de las politicas contables utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables hechas por la administracién, asl como evaluar la presentacion en conjunto de los
estados financieros.

Consideramos que la evidencia de la revision que hemos obtenido es suficiente y apropiada para ofrecer una
base razonable. En nuestra consideracion, los estados financieros intermedios presenta razonablemente, en
todos sus aspectos importantes, la situacion financiera de Fideicomiso No.27 Condado Properties, Inc., al 31 de
diciembre de 2018, y su desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el periodo terminado en esa fecha, de
acuerdo con la Norma Internacional de Contabilidad No. 34 — Informacion Financiera Intermedia de las Normas
Internacionales de Informacién Financiera.

V7 /

Luzmile Alaln Gonzdlez
C.P.A. No. 906-06

22 de marzo de 2019

Panama, Republica de Panama




Fideicomiso No.27

Condado Properties, Inc.
(Prival Trust, S. A. como Agente Fiduciario)

Estado de activos y fondos en fideicomisos
al 31 de diciembre de 2018
(En balboas)

Activos
Propiedades y mejoras

Activos netos atribuibles a los fideicomitentes

Fondos en fideicomiso
Aportes de los fideicomitentes

Fondos netos en fideicomiso

Las notas son parte integral de estos estados financieros.

Notas

Diciembre 2018 Junio 2018
32,200,000 18,000,000
32,200,000 18,000,000
32,200,000 18,000,000
32,200,000 18,000,000




Fideicomiso No.27

Condado Properties, Inc.
(Prival Trust, S. A. como Agente Fiduciario)

Estado de cambio en los activos netos atribuibles a los fideicomitentes
por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2018
(En balboas)

Aportes de los

fideicomitentes Total
Saldo al 31 de diciembre de 2017 18,000,000 18,000,000
Cambios en valor razonable 14,200,000 14,200,000
Saldo al 31 de diciembre de 2018 32,200,000 32,200,000

Las notas son parte integral de estos estados financieros.




Fideicomiso No.27

Condado Properties, Inc.
(Prival Trust, S. A. como Agente Fiduciario)

Notas a los estados financieros

por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2018
(En balboas)

1.  Informacién general

El Fideicomiso No.27 Condado Properties, Inc.(el ‘Fideicomiso") es un fideicomiso irrevocable constituido
conforme a la Ley No.1 del 5 de enero de 1984, y conforme al Contrato de Fideicomiso de fecha 18 de julio de

2013 ("el Contrato de Fideicomiso”) celebrado entre Condado Properties, como Fideicomitentes y Prival Trust,
S. A. como Fiduciario.

El objetivo general del Fideicomiso es garantizar la Serie Senior autorizada hasta por la suma de B/. 18,000,000
como parte de |la Emision Publica de Bonos Corporativos de Condado Properties, Inc., autorizada por la
Superintendencia del Mercado de Valores de Panama mediante Ia Resolucion SMV No.273-13 del 18 de julio del
2013, a la fecha de éste informe, el total del patrimonio administrado del Fideicomiso es por la suma de
B/.18,000,000, compuesto de los siguientes Bienes Fideicomitidos:

1. Primera Hipoteca y Anticresis con limitacion del derecho de dominio hasta por la suma de Dieciocho
Millones de Balboas (B/. 18,000,000), constituida a través de la Escritura Pblica No. 20,642 del 10 de
octubre del 2013 por el Fideicomitente Emisor a favor de Prival Trust, S.A. como fiduciario del
Fideicomiso constituido para garantizar la Serie Senior de la Emision Publica de Bonos Corporativos
realizada por la sociedad Condado Properties, Inc.

2. Cesion Suspensiva e irrevocable de los canones de arrendamiento presente y futuros derivados de los
Contratos de Arrendamiento de las unidades inmobiliarias que forman parte de Bien Inmueble y de
aquellos bienes inmuebles que de tiempo en tiempo de adicionen al presente Contrato de Fideicomiso
en garantia de la Serie Senior A, que a la fecha de la presente certificacion representan la suma de
B/. 257,762 en canones de arrendamiento mensuales.

3. Cualesquiera otros bienes o sumas de dinero que se traspasen al Fideicomiso por el Fideicomitente

Emisor o por terceros que de tiempo en tiempo se incorporen al fideicomiso cuyo valor sea suficiente
para satisfacer la Cobertura de Garantias.

4. Cualesquiera otras sumas de dinero en efectivo que se traspasen al Fideicomiso o que se reciban de
la ejecucién de los gravamenes (netos de los gastos y costas de ejecucion).

La administradora es Prival Trust, S. A. (la “Fiduciaria”) es una sociedad andnima incorporada en Panamé y esta
autorizada para dedicarse a la administracién de fideicomisos en o desde la Republica de Panama4, de acuerdo
con la Resolucion fiduciaria No.IFD-001-2011 del 18 de febrero de 2011,

El negocio de fideicomiso en Panama esta regulado mediante la Ley No. 1 del 5 de enero de 1984 como ha sido

modificada por la Ley No. 21 del 10 de mayo de 2018, asi como resoluciones y acuerdos de la Superintendencia
de Bancos de Panama.




Fideicomiso No.27
Condado Properties, Inc.
(Prival Trust, S. A. como Agente Fiduciario)

Notas a los estados financieros

por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2018
(En balboas)

Las obligaciones y facultades de la Fiduciaria son las siguientes:

Recibir en Fideicomiso los Bienes del Fideicomiso.

Administrar los bienes del fideicomiso para que la fiduciaria pueda autorizar el traspaso y liberacién total
o parcial de los derechos reales sobre parte de las fincas, conforme a solicitud de la fideicomitente y
limitaciones establecidas en el contrato.

Enviar trimestraimente a la Superintendencia del Mercado de Valores como parte del Informe de
Actualizacién Trimestral de la Fideicomitente, una certificacion en la cual conste los bienes que
constituyen los bienes del Fideicomiso.

Enviar trimestralmente a la Fideicomitente un informe de su gestion.

Cumplir con las obligaciones qgue le impone el contrato y la diligencia.

Ante incumplimiento en lo que respecta a la emision de bonos, la fiduciaria esta obligada a efectuar todos
los actos inherentes a su cargo en salvaguarda de los intereses de los tenedores de los registros, incluso
la ejecucion vy liquidacion de los bienes del fideicomiso. La fiduciaria se compromete a notificar a la

fideicomitente y al agente de pago, ante el evento de incumplimiento de los bonos de acuerdo al
procedimiento estipulado.

La Fiduciaria tendra las siguientes facultades:

Ejecutar todos los actos que estime necesarios para el cumplimiento adecuado de sus funciones v
obligaciones derivadas en el Fideicomiso.

Contratar |a prestacion de servicios profesionales que sean requeridos para el gjercicio de los derechos
y obligaciones que adquiere bajo el Fideicomiso, incluyendo a manera de ejemplo, servicios legales, de
contabilidad y auditorfa, de comun acuerdo con la Fideicomitente.

El Fideicomiso estara vigente hasta la fecha en que todas las obligaciones garantizadas se extingan.

La oficina principal de la Fiduciaria esta localizada en Calle 50 y calle 71 San Francisco.

Politicas de contabilidad mas significativas

2.1 Estado de cumplimiento

Los estados financieros han sido preparados de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacioén Financiera.

2.2 Bases de preparacion

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico.

Por lo general, el costo histérico se basa en el valor razonable de la contraprestacién otorgada a
cambio de los bienes y servicios.



Fideicomiso No.27

Condado Properties, Inc.
(Prival Trust, S. A. como Agente Fiduciario)

Notas a los estados financieros

por el periodo terminado el 31 de diciembre de 2018
(En balboas)

El valor razonable es el precio que se recibiria al vender un activo o se pagaria al transferir un
pasivo en una transaccién ordenada entre participantes del mercado a |la fecha de medicion,
independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado usando otra técnica
de valuacion. Al estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Empresa toma en cuenta
las caracteristicas del activo o pasivo si los participantes del mercado toman en cuenta esas
caracteristicas al valorar el activo o pasivo a |a fecha de medicion. El valor razonable para efectos
de medicion y/o revelacion en estos estados financieros se determina sobre esa base.

2.3 Moneda funcional y de presentacién

Los estados financieros estan presentados en balboas, la moneda funcional y de presentacion de
la Empresa. El Balboa, unidad monetaria de la Republica de Panama, esta a la par y es de libre
cambio con el Délar de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama no emite papel
moneda y en su lugar utiliza el Délar norteamericano como moneda de curso legal,

2.4 Reconocimiento del ingreso

El ingreso es medido al valor razonable de la consideracion recibida o por recibir.

2.4.1 Ingresos por servicios
Los ingresos son reconocidos en funcién de que los beneficios econémicos fluyan hacia la
Empresa y los ingresos puedan ser facilmente medidos. Los ingresos por servicios se
reconocen cuando el servicio es efectivamente prestado y aceptado por el cliente.
La Empresa brinda servicios de administracion de fideicomisos. Los ingresos son diferidos
durante el afio que se presta el servicio.

2.4.2 Ingresos por intereses
Los ingresos por intereses son reconocidos en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado

integral bajo el método de interes efectivo para todos los instrumentos financieros que generan
intereses.

2.5 Impuesto sobre |a renta

El impuesto sobre la renta del aflo comprende la suma del impuesto sobre |a renta corriente por
pagar y el impuesto diferido.

2.5.1Impuesto corriente
El impuesto corriente por pagar esta basado en la renta gravable del afio. La renta gravable
difiere de la "utilidad antes de impuesto sobre la renta” como se reporta en el estado de estado
de ganancia o pérdida y otro resultado integral, debido a que excluye partidas de ingresos o
gastos que son gravables o deducibles en otros afios y partidas que nunca seran gravables o
deducibles. El pasivo por impuesto corriente de la Empresa es calculado utilizando la tasa de
impuesto que esta vigente a la fecha del estado de situacion financiera.
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2.6 Instrumentos financieros

2.6.1 Fecha de reconocimiento

Todos los activos y pasivos financieros se registran inicialmente a la fecha de contratacion, la

fecha en que la Empresa se convierte en parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

2.6.2 Medicién inicial de los instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros reconocidos se miden inicialmente a su valor razonable. Los
costos de transaccion que son directamente atribuibles a la adquisicion o emisién de activos y
pasivos financieros que no sean activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en
ganancias y pérdidas (FVTPL, por sus siglas en inglés) se agregan o se deducen del valor
razonable de los activos o pasivos financieros, seguin correspondan, en el reconocimiento inicial.
Los costos de transaccion directamente atribuibles a la adquisicién de activos o pasivos
financieros en FVTPL se reconocen inmediatamente en resultados.

Los activos financieros se clasifican basicamente en las siguientes categorias: inversiones en
valores y depositos en bancos. La clasificacién de los activos depende de la naturaleza y
propésito del active financiero y es determinada al momento de su reconocimiento inicial.

Reconocimiento

Todos los demas activos financieros se registran inicialmente en la fecha de liquidacién, que es
la fecha en la que la Empresa se convierte en parte de las disposiciones contractuales del
instrumento.

Un activo financiero es medido inicialmente al valor razonable mas los costos de transaccion
que son atribuibles directamente a su adquisicién o emisién.

La ganancia o pérdida en un activo financiero que se mida al valor razonable y que no forme
parte de una relacidn de cobertura se reconocen en el estado de ganancia o pérdida y otro
resultado integral. La ganancia o pérdida en un activo financiero que se mida al costo amortizado
y que no forme parte de una relacién de cobertura se reconoce en el estado de ganancia o
perdida y otro resultado integral cuando el activo financiero que se dé de baja en cuentas haya
sufrido un deterioro de valor o se reclasifique, asi como mediante el proceso de amortizacion.

Medicién del valor razonable

El valor razonable es el precio que se recibiria por vender un activo o que se pagaria para
transferir un pasivo en una transaccién ordenada; entre participantes del mercado en la fecha
de medicidn, independientemente de si ese precio sea directamente observable o estimado
utilizando otra técnica de valoracion.

Medicién del costo amortizado

El costo amortizado de un activo o pasivo financiero es el importe al que el activo o pasivo
financiero se mide en el reconocimiento inicial, menos los abonos al principal, mas o menos la
amortizacion acumulada usando el método de interés efectivo de cualquier diferencia entre el
importe inicial reconocido y el importe al vencimiento, menos cualquier disminucién por deterioro.
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Baja de activos financieros
La Empresa da de baja un activo financiero sélo cuando los derechos contractuales a recibir
flujos de efectivo han expirado; o cuando la Empresa ha transferido los activos financieros y

sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a la propiedad del activo a otra
entidad.

Si la Empresa no transfiere ni retiene sustancialmente todos los riesgos vy beneficios de la
propiedad y continta con el control del activo transferido, la Empresa reconoce su interés
retenido en el activo y un pasivo relacionado por los montos que pudiera tener que pagar. Sila
Empresa retiene sustancialmente todos los riesgos y beneficios de la propiedad de un activo
financiero transferido, la Empresa continta reconociendo el activo financiero y también reconoce
un pasivo garantizado por el importe recibido.

Cuando se da de baja un activo financiero, la diferencia entre el valor en libros del activo y la
suma de la contraprestacion recibida y cualquier ganancia o pérdida acumulada debe ser
reconocida en el estado de ganancia o pérdida y otro resultado integral.

En determinadas transacciones, la Empresa retiene la obligacién de servir un activo financiero
transferido por lo cual recibira una comisién. Los activos transferidos se dan de baja al momento
de su transferencia si han cumplido con las caracteristicas que lo permiten. Un activo o pasivo
es reconocido por el contrato de servicio dependiendo de la comisién de administracion, si esta

es mas que adecuada (activo) o es inferior a la adecuada (responsabilidad) para realizar el
servicio.

En transacciones en las que ni se retiene, ni transfiere sustancialmente todos los riesgos y
beneficios inherentes a la propiedad de un activo financiero y retiene el control del activo, se
continta reconociendo el activo en la medida de su involucracion continuada, determinada por
el grado en que esta expuesto a los cambios en el valor del activo transferido.

Deterioro de activos financieros

Un activo financiero no clasificado a valor razonable con cambios en resultados es evaluado a
cada fecha de reporte para determinar si existe evidencia objetiva de deterioro. Un activo
financiero o un grupo de activos financieros estaran deteriorado cuando exista evidencia objetiva
del deterioro como consecuencia de uno o mas eventos que hayan ocurrido después del

reconocimiento inicial del activo y los flujos de efectivo futuros estimados del activo financiero se
han visto afectados.

Evidencia objetiva de que los activos financieros estan deteriorados incluye dificultad financiera
significativa del emisor o de la contraparte, incumplimiento de contrato, tal como atrasos u

omision de pagos de intereses o capital, indicacién de que el prestatario caiga en bancarrota o
en una reorganizacion financiera.

Una pérdida por deterioro de un activo financiero medido al costo amortizado se calcula como
la diferencia entre su valor en libros y el valor presente de los flujos de efectivo futuros
descontados al tipo de interés efectivo original del activo.
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2.6.3 Medicion inicial de los instrumentos financieros

Los instrumentos de deuda que se mantienen dentro de un modelo comercial cuyo objetivo es
recolectar los flujos de efectivo contractuales, y que tienen flujos de efectivo contractuales que
son unicamente pagos de principal e intereses sobre el monto principal pendiente (SPPI, por sus
siglas en inglés), se miden posteriormente al costo amortizado; los instrumentos de deuda que
se mantienen dentro de un modelo comercial cuyo objetivo es tanto el de recolectar los flujos de
efectivo contractuales como el de vender los instrumentos de deuda, y que tienen flujos de
efectivo contractuales que son SPPI, se miden posteriormente a valor razonable con cambios
en otros resultados integrales (FVOCI, por sus siglas en inglés); todos los demas instrumentos
de deuda (por ejemplo, los instrumentos de deuda administrados sobre una base de valor

razonable, o mantenidos para la venta) y las inversiones de capital se miden posteriormente en
FVTPL.

2.6.4 Clasificacion

La Empresa clasifica sus activos financieros de acuerdo a su medicién posterior a costo
amortizado, a valor razonable con cambios en ofros resultados integrales o a valor razonable
con cambios en ganancias y pérdidas, sobre la base del modelo de negocio de la Empresa para

la gestion de los activos financieros y las caracter(sticas de flujo de efectivo contractuales de los
activos financieros.

2.6.5 Evaluacion del modelo de negocio

La Empresa realiza una evaluacién del objetivo del modelo de negocio en el que el activo
financiero se mantiene a nivel de cartera, ya que refleja la forma en que se administra el negocio
y se proporciona informacion a la administracion.

Una evaluacion de los modelos de negocios para administrar los activos financieros es
fundamental para la clasificacién de un activo financiero. La Empresa determina el modelo de
negocio a un nivel que refleja cémo los grupos de activos financieros se administran juntos para
lograr un objetive empresarial particular. El modelo de negocio no depende de las intenciones
de la administracion para un instrumento individual, por lo tanto, la evaluacion del modelo de

negocios se realiza a un nivel mas alto de agregacion en lugar de hacerlo instrumento por
instrumento.

2.6.6 Evaluacién sobre los flujos de efectivo contractuales si son tnicamente pagos de capital e

intereses

A efectos de esta evaluacion, se entiende por "principal” el valor razonable del activo financiero
en el momento del reconocimiento inicial. El "interés" es definido como la contraprestacion por
el valor del dinero en el tiempo y por el riesgo de crédito asociado al capital pendiente durante
un periodo de tiempo determinado y por otros riesgos y costos basicos de préstamo, asl como
el margen de utilidad.

Al evaluar si los flujos de efectivo contractuales son Unicamente pagos de principal e intereses,
la Empresa considera los términos contractuales del instrumento. Esto incluye evaluar si el activo
financiero contiene un término contractual que podria cambiar el momento o el monto de los
flujos de efectivo contractuales de manera que no cumpla con esta condicion.
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2.6.7 Activos financieros a valor razonable con cambios en ofros resultados intearales (FVOCI)

Estos valores se componen de instrumentos de deuda no clasificados como valores a FVTPL o
valores a costo amortizado y estan sujetos a los mismos criterios de aprobacion que el resto de
la cartera de crédito. Estos valores se contabilizan al valor razonable si se cumplen las dos
condiciones siguientes: El activo financiero se mantiene de acuerdo con un modelo de negocio
cuyo objetivo se logra mediante el cobro de flujos de efectivo contractuales y la venta de activos
financieros; y las condiciones contractuales de los activos financieros dan lugar en fechas

especificadas a los flujos de efectivo que son tnicamente pagos de principal e intereses sobre
el principal pendiente.

Las ganancias y pérdidas no realizadas se reportan como incrementos netos o disminuciones
en otros resultados integrales ("OCI") en el estado consolidado de cambios en el patrimonio de
los accionistas neto hasta que se realicen. Las ganancias y pérdidas realizadas por la venta de
valores que se incluyen en la ganancia neta en la venta de valores se determinan usando el
metodo de identificacion especifico. Para un instrumento de patrimonio designado como medido
a FVOCI, la ganancia o pérdida acumulada previamente reconocida en otros resultados

integrales no se reclasifica posteriormente a ganancias y pérdidas, pero se puede transferir
dentro del patrimonio.

2.6.8 Activos financieros a costo amortizado
Los activos financieros a costo amortizado representan valores y préstamos cuyo objetivo es
mantenerlos con el fin de obtener los flujos de efective contractuales durante la vida del
instrumento. Estos titulos y préstamos se valoran a costo amortizado si aplican las dos
condiciones siguientes: - El activo financiero se mantiene dentro del modelo de negocio cuyo
objetivo es mantener los activos financieros para obtener los flujos de efectivo contractuales, y -
Las condiciones contractuales del activo financiero dan lugar, en las fechas especificadas, a

flujos de efectivo que son Unicamente pagos del principal e intereses sobre el importe del
principal pendiente.

2.6.9 Activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados (FVTPL)
Activos y pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados incluyen a) activos y
pasivos con flujos de efectivo contractuales que no son SPPI; y/o b) activos y pasivos designados
en FVTPL utilizando la opcién de valor razonable; y cuentas por cobrar (ganancias no realizadas)
y cuentas por pagar (pérdidas no realizadas) relacionadas con instrumentos financieros
derivados que no son designados como cobertura o que no califican para la contabilidad de
cobertura. Las ganancias y pérdidas no realizadas y realizadas en activos y pasivos para
negociar son registradas en el estado consolidado de ganancias o pérdidas como ganancia
(pérdida) de instrumentos financieros a valor razonable con cambios en resultados.

2.7 Pasivos financieros

Los pasivos financieros al perfodo en que se informa estan clasificados como otros pasivos financieros.

2.7.1 Baja en cuentas de pasivos financieros

La Empresa da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando, las deudas
financieras se liquidan, cancelan o expiran.
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2.8 Efectivo y equivalentes de efectivo

2.9

2.10

2.11

El depdsito en banco se presenta al costo en el estado de situacién financiera. Para propésitos del
estado de flujos de efectivo, el total de efectivo comprende el depésito a la vista en el banco.

Propiadades y mejoras

Las propiedades y mejoras estan registrados a su valor razonable. Las revaluaciones se hacen al

final de cada periodo con el fin de asegurar que el importe en libros no difiera significativamente
con el valor razenable.

Las propiedades y mejoras son presentados en el estado de activos y fondos en fideicomiso a sus
montos revaluados, siendo el valor razonable el determinado a la fecha de revaluacion, menos
pérdidas acumuladas por deterioro subsecuentes. Las revaluaciones se efectian con suficiente
frecuencia, de tal manera que el valor en libros no difiera significativamente del que se habria
calculado utilizando los valores razonables a la fecha al final del perlodo sobre el cual se informa.
Los terrenos no son depreciados.

Deterioro del valor de activos no financieros

En la fecha de cada estado de activos y fondos en fideicomisos, la Fiduciaria revisa los importes en
libros de los activos no financieros para determinar si existen indicios de que dichos activos hayan
sufrido una pérdida por deterioro de su valor, Si existe cualquier indicio, el importe recuperable del

activo se calcula con el objeto de determinar el alcance de la pérdida por deterioro de su valor (si la
hubiera).

El importe recuperable es el valor superior entre el valor razonable menos el costo de venta y el valor
de uso. Al evaluar el valor de uso, los flujos de efectivo futuros estimados se descuentan a su valor
actual utilizando un tipo de descuento antes de impuestos que refleja las valoraciones actuales del
mercado con respecto al valor temporal del dinero en el tiempo y los riesgos especificos del activo
para el que no se han ajustado los flujos futuros de efectivo estimados.

Si se estima que el importe recuperable de un activo (o una unidad generadora de efectivo) es inferior
a su importe en libros, el importe en libros del activo (unidad generadora de efectivo) se reduce a su
importe recuperable. Inmediatamente se reconoce una pérdida por deterioro de valor como gasto.

Cuando una pérdida por deterioro de valor revierte posteriormente, el importe en libros del activo
(unidad generadora de efectivo) se incrementa a la estimacion revisada de su importe recuperable,
de tal modo que el importe en libros incrementado no supere el importe en libros que se habria
determinado de no haberse reconocido ninguna pérdida por deterioro de valor para el activo (unidad
generadora de efectivo) en ejercicios anteriores. Inmediatamente se reconoce una reversion de una
pérdida por deterioro de valor como ingreso.

Al 31 de diciembre de 2018, la Fiduciaria no ha identificado deterioro de los activos no financieros.

Activos en fideicomiso

Los activos que se reciben en fideicomiso se registran y se presentan al costo histérico, excepto
por las propiedades y mejoras los cuales se presentan a su valor razonable.
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2.12 Aportes al fideicomiso

Todos los derechos cedidos, los cuales incluyen efectivo y equivalente en efectivo, propiedades vy

mejoras y los contratos de servicios conexos, son reconocidos como aportes al patrimonio del
Fideicomiso conforme se reciben.

2.13 Retiros de aportes al fideicomiso

Corresponden a todos los desembolsos que debe efectuar la administradora de los Fideicomisos
de conformidad y en cumplimiento con el Contrato de Fideicomiso, los cuales se reconocen como
retiros de aportes al Patrimonio del Fideicomiso conforme se desembolsan.

2.14 Medicién de valor razonhahble y proceso de valuacién

Valor razonable es el precio que seria recibido por vender un activo o pagado al transferir un pasivo
en una transaccion ordenada entre participantes del mercado principal en la fecha de medicién, o
en su ausencia, en el mercado mas ventajoso al cual la Administradora de los Fideicomisos tenga

acceso en el momento. El valor razonable de un pasivo refleja el efecto del riesgo de
incumplimiento.

Para estimar el valor razonable de un activo o un pasivo, la Administradora de los Fideicomisos
utiliza datos observables cuando éstos estan disponibles. Periddicamente la Administracion
informa a la Junta Directiva las causas de las fluctuaciones mas significativas en el valor razonable
de los activos y pasivos, para informacion sobre las técnicas de valuacién y datos de entrada
utilizados en el valor razonable de los activos y pasivos.

La Administradora de los Fideicomisos revela las transferencias entre niveles de la jerarquia del
valor razonable al final del periodo durante el cual ocurrié el cambio.

3. Estimaciones de contabilidad y juicios criticos

La administradora de los Fideicomisos efectlia estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de los
activos y pasivos dentro del siguiente afio fiscal. Las estimaciones y juicios son continuamente evaluados y estan

basados en la experiencia historica y otros factores, incluyendo expectativas de eventos futuros que se creen son
razonables bajo las circunstancias.

= Valor razonable de los instrumentos financieros: La administradora de los Fideicomisos miden el valor
razonable utilizando niveles de jerarquia que reflejan el significado de los datos de entradas utilizados al
hacer las mediciones. La administradora de los Fideicomisos tiene establecido un proceso y una politica
documentada para la determinacién del valor razonable en la cual se definen las responsabilidades y
segregacion que funcionen entre las diferentes areas responsables que intervienen en este proceso, el
cual ha sido aprobado por el Comité de Activos y Pasivos, el Comité de Riesgos y la Junta Directiva,
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La NIIF 13 especifica una jerarquia de las técnicas de valuacion en base a si las informaciones incluidas a
esas tecnicas de valuacion son observables o no observables. La informacion observable refleja datos del
mercado obtenidos de fuentes independientes; la informacion no observable refleja los supuestos de mercado
del Fideicomiso. Estos dos tipos de informacion han creado Ia siguiente jerarquia de valor razonable:

Nivel 1: Los datos de entrada son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para actives o pasivos
idénticos a los que la entidad pueda acceder en la fecha de la medicion.

Nivel 2. Precios cotizados en mercados activos para instrumentos financieros similares o utilizacién de una
técnica de valuacion donde todas las variables son obtenidas de informacion observable del mercado para los
activos o pasivos ya sea directa o indirectamente. En algunos casos, el Fideicomiso emplea informacién de
referencia de mercados activos para instrumentos similares y en otros, emplea técnicas de flujos descontados
donde todas las variables e insumos del modelo son obtenidos de informacion observable del mercado.

Nivel 3; Cuando los "insumos" no estan disponibles y se requiere determinar el valor razonable mediante un
modelo de valuacion, el Fiduciario se apoya en entidades dedicadas a |a valoracién de instrumentos bursatiles o
bien de las propias entidades administradoras del activo o pasivo que se trate. Los modelos empleados para
determinar el valor razonable normalmente son a través de descuento de flujos o bien valuaciones que emplean
observaciones histéricas de mercado.

4.  Propiedades y mejoras
Las propiedades y mejoras se resumen como sigue:

Propiedades y

mejoras Total

Diciembre 2018

Al inicio del periodo 18,000,000 18,000,000
Cambios en valor razonable 14,200,000 14,200,000
Alng) dat periodo 32,200,000 32,200,000
Junio 2018

Al inicio del periodo 18,000,000 18,000,000
Al final del periodo 18,000,000 18,000,000

El valor razonable de las propiedades del Fideicomiso, al 31 de diciembre de 2018 se obtuvo a través de un
avallo realizado en 01 de julio 2015 por AVANCE, valuadores independientes no relacionados con el
Fideicomiso y con el Agente Fiduciario y cuentan con todas las certificaciones apropiadas y experiencia
reciente en el avallio de propiedades en |as ubicaciones referidas.
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La finca dada en garantia cuenta con una Primera Hipoteca y Anticresis con limitacion del derecho de dominio
hasta por la suma de Dieciocho Millones de Balboas (B/.18,000,000), constituida mediante la Escritura Pablica
No.20,642 del 10 de octubre de 2013 sobre las fincas a favor de Prival Trust, S.A. como fiduciario del
Fideicomiso constituido para garantizar la Serie Senior de la Emisién Publica de Bonos Corporativos realizada
por la sociedad Condado Properties, Inc. al cierre de diciembre 2018 mantenemos hipoteca sobre Bienes
Inmuebles cuyos valores de avaltio suman un total de US$32,200,000.

A continuacion, se presentan los detalles de la propiedad e informacién sobre la Jerarquia de valor razonable:

Nivel 3
Diciembre 2018 Junio 2018

Propiedades y mejoras 32,200,000 18,000,000

A continuacidn, se detallan las técnicas de valorizacién usadas para medir el valor razonable de las
propiedades, asi como las variables no observables significativas usadas,

Enfoque comparativo

Considera |as ventas de bienes similares o sustitutivos, asi como datos obtenidos del mercado y establece una
estimacion del valor utilizando procesos que incluyen la comparacion. Para este método se tomnd en
consideracion las principales caracteristicas que un potencial comprador o vendedor consideraria y su
estimacion corresponde a las condiciones actuales del mercado.

Enfogue de capitalizacién de rentas - valor sobre la renta

Considera los datos de ingresos y gastos relacionados con los bienes valorados y se estima su valor a través
de un proceso de capitalizacion. El valor sobre la renta corresponde a la probable entrada bruta mensual
estimada considerando los valores actuales del mercado.

No ha habido cambios en la técnica de valuacion durante el periodo.

Si las propiedades y mejoras se hubieran medido sobre la base del costo historico, su importe en libros seria
como sigue:

Diciembre 2018 Junio 2018

Propiedades y mejoras 32,200,000 18,000,000
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5. Impuesto sobre la renta

De acuerdo a la Legislacion Fiscal Panamefia vigente, el Fideicomiso esta exento del pago de impuesto sobre
la renta en concepto de ganancias provenientes de fuente extranjera. También estd exento del pago de
impuesto sobre la renta, los intereses ganados sobre depésitos a plazo en bancos locales, los intereses
ganados sobre valores del Estado Panamefio e inversiones en titulos—valores emitidos a través de la Bolsa de
Valores de Panama, al igual que intereses sobre préstamos de fuente extranjera.

A partir del 1 de enero de 2010, con |a entrada en vigencia de la Ley No.8 del 15 de marzo de 2010, el Articulo
699 del Cadigo Fiscal indica que las personas juridicas cuyos ingresos gravables superen un millén quinientos
mil balboas (B/.1,500,000) anuales deben pagar el impuesto sobre |a renta a una tasa del 25% sobre la que
resulte mayor entre: (1) la renta neta gravable calculada por el método tradicional establecido en el Titulo | del
Libro Cuarto del Cédigo Fiscal, o (2) la renta neta gravable que resulte de aplicar al total de ingresos gravables
el cuatro punto sesenta y siete por ciento (4.67%).

Al 31 de diciembre de 2018, el Fideicomiso no generd renta neta gravable, por lo que no incurrié en impuesto
sobre la renta.

6. Hechos posteriores al periodo sobre el que se informa

La Fiduciaria ha evaluado los eventos posteriores al 31 de diciembre de 2018, para valorar la necesidad de
posible reconocimiento o revelacion en los estados financieros adjuntos. Tales eventos fueron evaluados hasta
el 22 de marzo de 2019, la fecha en que los estados financieros estaban disponibles para emitirse. Con base

en esta evaluacion, se determind que no se produjeron acontecimientos posteriores que requieren el
reconocimiento o revelacién de los estados financieros.

7.  Aprobacién de estados financieros

Los estados financieros por el perfodo terminado el 31 de diciembre de 2018, fueron aprobados por la
Administracion de la Fiduciaria el 22 de marzo de 2019.
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Informe de los auditores independientes sobre los estados financieros

Sefiores
A los Accionistas y Junta Directiva
Condado Properties, Inc.

Opinién

Hemos auditado los estados financieros de Condado Properties, Inc (“la empresa”), los cuales
comprenden el estado de situacién financiera al 31 de diciembre de 2018 y el estado de
resultados, de cambios en el patrimonio y flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, y

notas que comprenden un resumen de politicas de contabilidad significativas y otra informacion
explicativa.

En nuestra opinién, los estados financieros presentan razonablemente, en todos sus aspectos
importantes, la situacién financiera de Condado Properties, Inc al 31 de diciembre de 2018, su
desempefio financiero y sus flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha de conformidad
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF).

Fundamento de la Opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas
adelante en la seccion Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros de nuestro informe. Somos independientes de la Empresa de conformidad con los
requerimientos de ética aplicables a nuestra auditoria de los estados financieros en la Republica
de Panama y hemos cumplido las demas responsabilidades de ética de conformidad con esos
requerimientos. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona
una base suficiente y adecuada para nuestra opinién.

Olros Asuntos

Nuestra auditoria fue efectuada con el propésito de expresar una opinién de los estados
financieros tomados en conjunto. El estado de situacion financiera, de resultados, al 31 de
diciembre de 2018, se presentan para propésitos de anélisis y no es una seccién requerida en los
estados financieros. Esta informacion fue sujeta a los procedimientos de auditoria aplicados al
examen de los estados financieros y, en nuestra opinion, esta presentada razonablemente en
todos los aspectos materiales en relacién con los estados financieros tomados en conjunto.

Responsabilidad de la Administracién y del Gobierno por los estados financieros

La Administracién de la Empresa es responsable por la preparacién y presentacion razonable de
estos estados financieros de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion
Financiera y por el control interno que la administracion determine que es necesario para permitir
la preparacién de estados financieros que estén libres de errores de importancia relativa, debido
ya sea a fraude o error.

Integral Management & Consulting, Inc, -
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En la preparacion y presentacién de los estados financieros, la Administracion es responsable de
la valoracion de la capacidad de continuar como Empresa en funcionamiento, haciendo las
revelaciones requeridas y utilizando el principio contable de entidad en funcionamiento excepto,
si la direccion tiene intencion de liquidar la Empresa o de cesar sus operaciones.

Los integrantes del gobierno de la Empresa son responsables de la supervision de informacién
financiera de la Empresa.

Responsabilidad del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados Financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores de importancia relativa, debido a fraude o error, y emitir un informe
de auditoria que contiene nuestra opinién. Seguridad razonable es un alto grado de seguridad,
pero no garantiza que una auditoria realizada de conformidad con las Normas Internacionales de
Auditoria (NIA) siempre detecte errores de importancia relativa cuando existan. Los errores de
importancia pueden deberse a fraude o error y se consideran materiales si, individualmente o de
forma agregada, puede preverse razonablemente que influyan en las decisiones econémicas que
los usuarios toman basandose en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de conformidad con las NIA, aplicamos nuestro juicio profesional y
mantenemos una actitud de escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e |dentificamos y evaluamos los riesgos de importancia relativa en los estados financieros,
debido a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder
a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar
una base para nuestra opinién. El riesgo de no detectar un error de importancia relativa
debido a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debido a error,
ya que el fraude puede implicar colusion, falsificacion, omisiones deliberadas,
manifestaciones intencionadamente erréneas o la elusién del control interno.

e Obtenemos entendimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcién de las circunstancias y no con
la finalidad de expresar una opinion sobre la efectividad del control interno de la Empresa.

e Evaluamos lo adecuado de las politicas contables aplicables y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacién revelada por la Administracion.

e Concluimos sobre lo apropiado de la utilizacién, por la Administracion, del principio contable
de la Empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Empresa para
continuar en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre material, se
requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria sobre la correspondiente
informacién revelada en los estados financieros o, si dichas revelaciones no son adecuadas,
que expresemos una opinion modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de
auditoria obtenida hasta |a fecha de nuestro informe de auditoria.



e Obtenemos evidencia suficiente y apropiada en relacién con la informacién financiera de
entidades o actividades de negocio dentro de Ia Empresa para éxpresar una opinién sobre
los estados financieros, Somos responsables de la direccion, supervision y ejecucién de |a
auditoria de Ia Empresa. Somos responsables solamente de nuestra opinién de auditoria,

INTEGRAL MANAGEMENT & CONSULTING, INC.

Juan L. Williams A.

CPA 1055

22 de febrero de 2019

Panams, Republica de Panama



CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de situacién financiera
Al 31 de diciembre de 2018

(Expresado en balboas)

Activos

Activos corrientes

Efectivo en caja y banco

Cuentas por cobrar comerciales

Cuentas por cobrar entre partes relacionadas
Cuentas por cobrar accionistas

Seguros pagados por adelantado

Impuestos pagados por adelantado
Total de activos corrientes

Activos no corrientes
Edificios y mejoras, neto

Total de activos no corrientes
Total de activos

Pasivos
Pasivos corrientes:

Cuentas por pagar

Adelanto de alquiler
Gastos acumulados por pagar
Total de pasivos corrientes

Pasivos no corrientes

Cuentas por pagar accionistas

Cuentas por pagar entre partes relacionadas
Bonos por Pagar

Total de pasivos no corrientes

Total de pasivos

Patrimonio de los accionistas

Capital

Utilidades no distribuidas

Impuesto complementario

Total de patrimonio de los accionistas

Total de pasivos y patrimonio de los accionistas

=
[=}
-
o0

ooy

7,8

BN
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2018 2017
210,075 4,259
0 176,086
320,000 0
1,500,000 1,500,000
2,371 2,324
100,972 0
2,133,418 1,682,669
22,700,000 23,510,000
22,700,000 23,510,000
24,833,418 25,192,669
1,514,541 1,542,850
716,786 184,712
146,719 70,499
2,378,046 1,798,061
418,033 340,200
149,379 117,412
20,812,500 22,200,000
21,379,912 22,657,612
23,757,958 24,455,673
10,000 10,000
1,109,603 757,036
(44,143) (30,040)
1,075,460 736,996
24,833,418 25,192,669

Las notas que se acomparian forman parte integral de estos estados financieros.




CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Repliblica de Panama)

Estado de resultados
Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2018

(Expresado en balboas)

Nota 201 017

Ingresos
Alquiler 3,169,016 3,028,872
Mantenimiento 95,872 95 138
Otros ingresos 14,290 2,463

3,279,178 3,126,473
Gastos
Depreciacion 8 (810,000) (810,000)
Administrativos (259,438) (248,073)
Total de gastos (1,069,438) (1,058,073)
Intereses ganados 100 101
Financieros _(1,739,746) (1,664,511)
Costos financieros, netos (1,739,646)  (1,664,410)
Utilidad antes de impuesto sobre la renta 470,094 403,990
Impuesto sobre la renta (117,527) (100,972)
Utilidad neta 352,567 303,018

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Estado de flujo de efectivo
Por el afio que terminé el 31 de diciembre de 2018

(Expresado en balboas)

Notas 2018 2017

Flujos de efectivo de las actividades de operacién
Utilidad del periodo 352,567 303,018
Ajustes por:

Depreciacion y amortizacion 8 810,000 810,000

Costos financieros, neto 1,739,646 1,664,410

2,902,213 2,777,428

Cambios en

Cuentas por cobrar comerciales 6 176,086 (24,011)

Gastos pagados por anticipado y otros activos (101,019) 864

Cuentas por pagar (28,309) 17,934

Gastos acumulados por pagar 76,220 44,424
Efectivo generado por las actividades de operacién 3,025,191 2,816,639
Intereses pagados (1,739,746) (1,664,511)
Efectivo neto (usado en) de las actividades de operacién 1,285,445 1,152,128
Flujo de efectivo de las actividades de inversién
intereses recibidos 100 101
Cambio en cuentas por cobrar accionistas 4 0 0
Efectivo neto utilizado en las actividades de inversién 100 101
Flujos de efectivo de las actividades de financiamiento
Bonos por pagar 9 (1,387,500) (1,300,000)
Cuentas por cobrar entre partes relacionadas 4 (320,000)
Cuentas por pagar entre partes relacionadas 4 31,967 (205,000)
Adelanto de alquiler 532,074 20,240
Cuentas por pagar accionistas 4 77,833 340,200
Impuesto complementario (14,103) (12,117)
Efectivo neto de las actividades de financiamiento (1,079,729) (1,156,677)
Aumento (disminucién) neto en el efectivo 205,816 (4,448)
Efectivo neto al inicio del afio 4,259 8,707
Efectivo neto al final del afio 5 210,075 4,259

Las notas que se acompafian forman parte integral de estos estados financieros.




CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

Al 31 de diciembre de 2018

(Expresado en balboas)

1.

Informacién general

Condado Properties, Inc. (la Compafiia) es una sociedad anénima constituida de acuerdo
con las leyes panamefias seguin Escritura Pablica No. 11,046 del 16 de mayo de 2012.

Su actividad principal es la de comprar, vender, importar, exportar, transferir, disponer,
negociar, financiar, invertir, permutar, poseer, administrar, representar, distribuir, dar o recibir
en comisién, hipotecar, prendar, arrendar, usar, usufructuar, dar o recibir en anticresis, toda
clase de bienes muebles o inmuebles, acciones o derechos y celebrar y efectuar todos los
actos, contratos, operaciones o transacciones de licito comercio.

Las oficinas de la Compafiia estan ubicadas en Avenida Punta Chiriqul, Punta Pacifica,
Edificio Pacific Village.

Los estados financieros por el periodo terminado al 31 de diciembre de 2018 fueron
autorizados para su emision el 22 de febrero de 2019.

Resumen de politicas de contabilidad mas importantes
Las politicas de contabilidad mas importantes son las siguientes:
2.1. Declaracién de cumplimiento

Los estados financieros fueron preparados de conformidad con las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (“NIIF").

2.2, Base de preparaci6n

Los estados financieros de Condado Properties, Inc. han sido preparados de acuerdo
con las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) emitidas por el
Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (IASB). Los estados financieros
han sido preparados sobre la base del costo histérico.

La preparacion de los estados financieros de conformidad con NIIF requiere el uso de
ciertas estimaciones de contabilidad criticas. También requiere que la Administracion

use su juicio en el proceso de la aplicacién de las politicas de contabilidad de Ia
Compafila.

2.3. Comparacién de la informacién

Conforme con lo exigido en los principios contables aplicables, la informacion contenida
en estos estados financieros referida al afio 2018 se presenta, a efectos comparativos
con la informacién similar relativa al afio 2017.

2.4. Unidad monetaria

Los registros se llevan en balboas y los estados financieros estan expresados en esta
moneda. El balboa, unidad monetaria de la Republica de Panamé, esta a la paryesde
libre cambio con el délar de los Estados Unidos de América. La Republica de Panama

no emite papel moneda y en su lugar utiliza el délar norteamericano como moneda de
curso legal.
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

2.5.

2.6.

2.7,

2.8.

2.9

Efectivo en caja y banco

El efectivo en caja esta representado en dinero en efectivo y los depdésitos en bancos
se presentan al costo en el estado de situacién financiera. Para propésitos de los
estados de flujos de efectivo, el efectivo comprende estos componentes comprenden
fondo especial y el efectivo en depésitos a la vista en bancos.

Cuentas por cobrar comerciales

Las cuentas por cobrar comerciales, son reconocidas y registradas al importe de las
respectivas facturas y su medicién posterior al reconocimiento inicial. Se efectda al
costo, la recuperacion de estos activos financieros es analizada periddicamente y es
registrada.

Propiedades de Inversiéon

Las propiedades de inversién son aquellas mantenidas para generar alquileres y se
miden inicialmente al costo, incluyendo los costos de la transaccion. Luego del
reconocimiento inicial, las propiedades de inversion son medidas a su valor razonable.
Las ganancias o pérdidas que surgen de los cambios en el valor razonable de las
propiedades de inversién se incluyen en los resultados del periodo en que tales
cambios se originan.

Una propiedad de inversién se da de baja al momento de su venta o cuando la
propiedad de inversion es retirada permanentemente de su uso Y no se espera recibir
beneficios econémicos futuros de su venta. Cualquier ganancia o pérdida que surja
de la baja de la propiedad (calculada como la diferencia entre los ingresos por venta
netos y el importe en libros del activo) se incluye en los resultados del periodo en el
cual se dio de baja la propiedad.

Cuentas por pagar

El valor razonable de las cuentas por pagar corresponde al costo de la transaccion
realizada, |a cual se aproxima a su valor razonable debido a su vencimiento a corto
plazo.

Capital en acciones

Las acciones comunes estan registradas al valor de su emisién.

2.10. Reconocimientos de los ingresos

Los ingresos provenientes de los alquileres, en el curso ordinario de las actividades, se
valoran al valor razonable de la contraprestacion recibida o por recibir, neto de
descuentos comerciales. Los ingresos son reconocidos cuando existe evidencia
persuasiva, usualmente en la forma de un acuerdo de venta ejecutado, cuando los
riegos y beneficios de la propiedad han sido transferidos al comprador, el cobro es
probable y los costos asociados y posibles descuentos pueden ser estimados
razonablemente y no existe continuidad de control sobre los bienes.

9




CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

2.11. Reconocimiento de gastos

Los gastos se reconocen en |a cuenta de resultados cuando tiene lugar una disminucién
en los beneficios econémicos futuros relacionados con la reduccién de un activo, o un
incremento de un pasivo que se puede medir de forma fiable. Esto implica que el
registro de un gasto tenga lugar en forma simultanea al registro del incremento del
pasivo o la reduccién del activo.

Se reconoce un gasto en forma inmediata cuando un desembolso no genera beneficios
economicos futuros o cuando no cumple con los requisitos para su registro como activo.

Asl mismo, se reconoce un gasto cuando se incurre en un pasivo y no se registra activo
alguno, como puede ser un pasivo por una garantia.

Valor razonable de los instrumentos financieros

El valor razonable estimado es el monto por el cual los instrumentos financieros pueden ser
negociados en una transaccién comun entre las partes interesadas, debidamente informados
y en condiciones de independencia mutua.

Las estimaciones del valor razonable son efectuadas a una fecha determinada, basada en
estimaciones de mercado y en informacién sobre los instrumentos financieros. Estos
estimados no reflejan cualquier prima o descuento que pueda resultar de la oferta para la
venta de un instrumento financiero particular a una fecha dada. Estas estimaciones son
subjetivas por naturaleza, involucran incertidumbre y mucho juicio, por lo tanto, no pueden
ser determinadas con exactitud. Cualquier cambio en las suposiciones o criterios puede
afectar en forma significativa las estimaciones.

El valor en libros de los depositos en banco, instrumento financiero mas importante, se
aproxima a su valor razonable por su liquidez y vencimiento a corto plazo.

Saldos y transacciones con partes relacionadas

2018 2017
Cuentas por cobrar accionistas 1,500,000 __1,500.000
Cuentas por pagar accionistas 418,033 340,200
Saldos entre partes relacionadas:
Activos:
Cuentas por cobrar
Rey 4, S.A. —320000 0
Pasivos:
Cuentas por pagar
Rey 4, SA, 149,379 117,412

Las cuentas por cobrar accionistas no tienen fecha de vencimiento y no devengan intereses.
Partes relacionadas (principalmente compaiiias afiliadas, directores, sus familiares y
compaiiia donde ellos son los principales accionistas) son clientes en el curso normal del
negocio. Los saldos entre partes relacionadas no tienen fecha de vencimiento y no devengan
intereses.
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

5. Efectivo en caja y banco

2018 2017
Efectivo en caja 210,075 4,259

210,075 4,259

El riesgo de crédito, sobre los fondos liquidos esta limitado debido a que los fondos estan
depositados en una institucion financiera reconocida. A la fecha de los estados financieros,
no existian restricciones de uso sobre los saldos de efectivo.

6. Cuentas por cobrar comerciales

El periodo de crédito promedio para la venta de bienes al 31 de diciembre de 2018 es de 30
dias y no se cobran intereses sobre las cuentas por cobrar.

018 2017
Cuentas por cobrar comerciales 0 176,086
0 176,086

7. Propiedades de Inversién

La propiedad consiste en un conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las
Torres 100 y 200 del Proyecto Condado Business Center. E| Proyecto Condado Business
Center se encuentra ubicado en la interseccion de la Avenida Ricardo J. Alfaro y la Via
Condado del Rey, corregimiente de Ancén en ciudad de Panama. Las fincas son las

siguientes:

Torre Oficina Nivel Finca
Torre 100 1 100 431319
Torre 100 2 200 431320
Torre 100 3 300 431321
Torre 100 4 400 431322
Torre 100 5 500 431323
Torre 100 Terraza 600 431324
Torre 100 Azotea Privativa 600 431325
Torre 200 1 100 4313286
Torre 200 2 200 431327
Torre 200 3 300 431328
Torre 200 4 400 431329
Torre 200 5 500 431330
Torre 200 6 600 431331
Torre 200 7 700 431332
Torre 200 8 800 431333
Torre 200 9 900 431334

Torre 200 Azotea Privativa 1000 431335
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Reptblica de Panama)

Notas a los estados financieros

8. Edificio y mejoras, neto

Costo

Saldo al 1 de enero de 2017
Adiciones

Saldo al 31 de diciembre de 2017

Saldo al 1 de enero de 2018
Adiciones
Saldo al 31 de diciembre de 2018

Depreciacién y amortizaciéon acumulada

Saldo al 1 de enero de 2017
Aumentos
Saldo al 31 de diciembre de 2017

Saldo al 1 de enero de 2018
Aumentos
Saldo al 31 de diciembre de 2018

Valor en libros, neto
Al 1 de enero de 2017
Saldo al 31 de diciembre de 2017

Al 1 de enero de 2018

Edificio y

mejoras Total
27,000,000 27,000,000
0 0
27,000,000 27,000,000
27,000,000 27,000,000
0 0
27,000,000 27,000,000
(2,680,000) (2,680,000)
(810,000) (810,000)
(3,490,000) (3,490,000)
(3,490,000) (3,490,000)
(810,000) (810,000)
(4,300,000) (4,300,000)
24,320,000 24,320,000
23,510,000 23,510,000

23,610,000

23,510,000

Saldo al 31 de diciembre de 2018 22,700,000 22,700,000
9. Bonos por pagar
Valor de la

emisién 018 017
Serie Senior "A" 18,000,000 11,812,500 13,200,000
Serie Subordinada "B" 7,500,000 7,500,000 7,500,000
Serie Subordinada "C" 1,500,000 1,500,000 1,500,000

27,000,000 20,812,500 22,200,000

Oferta Publica de bonos corporativos (la “Emisién”). Los de la Emisién tendran un valor
nominal hasta veintisiete millones de délares (US$27,000,000) emitidos en forma nominativa
y registrados, en tres (3) series, - Serie Senior A, Serie Subordinada B y Serie Subordinada
C, en denominaciones de mil délares (US$1,000) y sus muiltiplos.
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

9. Bonos por pagar (Continuacién)

Los Bonos de la Serie Senior A emitidos por un total de B/.18,000,000 devengan una tasa de
interés anual equivalente a LIBOR a tres (3) meses, mas un diferencial de 3.0% vy estara
sujeta a una tasa minima de 4.00%, pagadera trimestralmente en cada fecha de pago, los
dias 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre de cada afio, hasta su
fecha de vencimiento o hasta |a fecha en la cual el Saldo Insoluto del Bono fuese pagado en
su totalidad, cualquiera que ocurra primero. El pago del capital sera en funcién del
cronograma de amortizacién en la seccién I11.A.4 del Prospecto Informativo.

Los Bonos de la Serie Subordinada B devengaran una tasa de interés fija de 12.0% anual
sobre su Saldo Insoluto, pagadera semestralmente, los dias 30 de junio y 31 de diciembre de
cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insoluto del Bono
fuese pagado en su totalidad, cualquiera que ocurra primero. El pago de capital de la Serie
Subordinada B sera en su respectiva fecha de vencimiento a través del Agente de Pago,
Registro y Transferencia. Los intereses pagaderos con respecto a cada uno de los Bonos
seran calculados aplicando la tasa de interés respectiva al saldo insoluto del Bono
correspondiente, multiplicando la suma resultante por el numero de dias calendarios del
periodo de interés, incluyendo el primer dia de dicho periodo de interés pero excluyendo la
fecha de pago en que termina dicho periodo de interés, dividido entre 360 y redondeando la
cantidad resultante al centavo mas cercano.

Los bonos de la Serie Subordinada C devengara una tasa de interés fija del 12.0%anual
sobre su saldo Insoluto, pagadera semestralmente, los dias 30 de junio y 31 de diciembre de
cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta |a fecha en |a cual el saldo insoluto del Bono
fuese pagado en su totalidad, cualquiera que ocurra primero. El pago de capital de la Serie
Subordinada C sera en su respectiva fecha de vencimiento a través del Agente de Pago,
Registro y Transferencia. Los intereses pagaderos con respecto a cada uno de los Bonos
seran calculados aplicando la tasa de interés respectiva al saldo insoluto del Bono
correspondiente, multiplicando la suma resultante por el nimero de dias calendarios del
periodo de interés, incluyendo el primer dia de dicho periodo de interés pero excluyendo la
fecha de pago en que termina dicho periodo de interés, dividido entre 360 y redondeando la
cantidad resultante al centavo mas cercano.

La Serie Senior A esta garantizada por un Fideicomiso de Garantia a favor de sus Tenedores
Registrados. El Bien Inmueble otorgado en garantia, es decir, la finca No.417600 con cédigo
de ubicacion 8720 inscrita al Documento 2343738 de la Seccién de Propiedad Horizontal,
provincia de Panama del Registro Publico, cuenta con avaltio realizado por un evaluador
independiente.

Son obligaciones de No Hacer del Emisor, |as siguientes:

a. Fusionarse, consolidarse o materialmente alterar su existencia sin la previa autorizacién
del Agente de Pago, Registro y Transferencia.

b. Realizar transacciones de venta y arrendamiento financiero de activos fijos, excepto
aquellas que se den en el curso normal de los negocios del Emisor.

¢. Modificar, sin la debida autorizacién de la Mayoria de los Tenedores Registrados, Ia
composicion accionaria del Emisor de forma que resulte en un cambio accionario en méas
de un cincuenta por ciento (50%).

d. Modificar la naturaleza o el giro usual de sus negocios.

e. Suscribir deudas financieras adicionales a las permitidas por la presente Emision sin el
consentimiento previo la Mayoria de los Tenedores Registrados.

f.  Realizar cambios materiales en las politicas y procedimientos de contabilidad.
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Reptiblica de Panam4)

Notas a los estados financieros

10. Capital pagado

11.

12.

13.

2018 2017
2,400 acciones comunes sin valor nominal 10,000 10,000
emitidas y en circulacién 10,000 10,000
Cuentas por pagar
201 2017
Cuentas por Pagar 1,514,541 1,542,850
1,514,541 1,542,850

Administracion del riesgo de instrumentos financieros

Riesgo de crédito

El depésito en banco, esta expuesto al riesgo de crédito. Sin embargo, estos fondos estan
colocados en una institucién de prestigio internacional, lo cual ofrece una garantia intrinseca
de la recuperacién de los mismos.

Riesgo de liguidez
La Administracion es prudente con respecto al riesgo de liquidez, el cual implica mantener

suficiente efectivo para hacerle frente a sus obligaciones futuras e inversiones planificadas.
Los fondos provienen de los aportes del accionista.

Riesgo de mercado

La Compafiia no ha tenido transacciones significativas que la expongan al riesgo de mercado
al 31 de diciembre de 2018. La Compaiiia tampoco cuenta con instrumentos financieros o
valores de capital que la expongan al riesgo de mercado al finalizar el periodo. La Compaiiia
no mantiene activos importantes que generen ingresos por intereses, por lo tanto, sus flujos
de caja operativos son independientes de los cambios en las tasas de interés del mercado.

Riesgo de tasa de interés
La Compaiiia no mantiene activos importantes que generan ingresos por intereses; por lo

tanto, sus flujos de caja operativos son independientes de los cambios en las tasas de interés
del mercado.

Impuesto sobre la renta

Impuesto sobre la renta corriente

A partir del 15 de marzo de 2010, la fecha de entrada en vigencia de la Ley No. 8, el articulo
699 del Cédigo Fiscal indica que las personas juridicas deberan pagar el impuesto sobre la
renta a una tasa del 25% para el periodo fiscal 2018 y subsecuentes.

La Ley No. 8 de 15 de marzo de 2010 modifica el denominado Célculo Alterno del Impuesto
sobre la Renta (CAIR), obligando a toda persona juridica que devengue ingresos en exceso
a un millén quinientos mil balboas (B/.1,500,000.00) a determinar como base imponible de
dicho impuesto, la suma que resulte mayor entre (a) la renta neta gravable calculada por el
método ordinario establecido por el Cédigo Fiscal y la renta neta gravable que resulte de
aplicar al total de ingresos gravables, el cuatro punto sesenta y siete por cierto (4.67%).
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CONDADO PROPERTIES, INC.
(Panama, Republica de Panama)

Notas a los estados financieros

13.Impuesto sobre la renta (Continuacién)

Mediante la Gaceta Oficial No. 27108 se publicé la Ley 52 del 28 de agosto de 2012 que
reforma el Codigo Fiscal y dicta otras disposiciones. De acuerdo a esta ley se restablece y
se extiende el sistema de pago del impuesto sobre la renta estimado a las personas juridicas.

Las declaraciones del impuesto sobre |a renta de las compafilas estan sujetas a revision por
las autoridades fiscales por los Ultimos tres a 3 afios inclusive el afio terminado el 31 de
diciembre de 2018, de acuerdo con regulaciones fiscales vigentes.

Otros impuestos

Ademas, los registros de las compariias estan sujetos a examen por las autoridades fiscales
para determinar el cumplimiento con la ley del impuesto de timbres y del impuesto de
transferencia de bienes muebles y servicios (ITBMS).
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INFORME DE ACTUALIZACION ANUAL

CONDADO PROPERTIES, INC.

Sociedad andnima organizada y en existencia de conformidad con las leyes de la reptblica
de Panama, segln consta en la escritura publica N°11,046 del 16 de mayo de 2012 de la
Notaria Cuarta del Circuito de Panama, debidamente inscrita a la Ficha 769550, Documento
2175867 del Registro Pablico desde el 21 de mayo de 2012,

VALORES REGISTRADOS

BONOS CORPORATIVOS
SERIE SENIOR A: US$18,000,000.00 emisién: 08-agosto-2013
SERIE SUBORDINADA B: US$ 7,500,000.00 emision: 21-agosto-2013
SERIE SUBORDINADA C: US$ 1,500,000.00 emisién: 06-mayo-2016

Emision:
Las tres series son en denominaciones de US$1,000.00 cada bono.

Emisor: Condado Properties, Inc.

CONDADO PROPERTIES, INC.
Edificio Pacific Village
Avenida Punta Chiriqui, Punta Pacifica
Apartado 0831-01715
Panama, republica de Panama
Teléfono: (507) 209-3600
Fax: (507) 209-3635
E mail: gerencia@pacificpointpanama.com

Representante Legal
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SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
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| PARTE

INFORMACION DEL EMISOR

A.Historia y Desarrollo de La Compaiiia

CONDADO PROPERTIES, INC. es una sociedad anénima panamefia, de duracién
perpetua, constituida mediante Escritura Publica No.11,046 del 16 de mayo de 2012 de la
Notaria Publica Cuarta del Circuito de Panam4, debidamente inscrita a la Ficha 769550,
Documento 2175867 del Registro Publico desde el 21 de mayo de 2012. Las oficinas del
Emisor estan ubicadas en Avenida Punta Chiriqui, Punta Pacifica, Edificio Pacific Village.

Desde su fundacion y hasta la fecha del presente Informe, el Emisor no ha sido sujeto de
reclasificacion, fusién, escision o consolidacion de ningtin tipo. Adicionalmente, al mayor
conocimiento de sus directores, la empresa no ha sido demandada o querellada ante
ningun tribunal local o extranjero.

Desde su fundacién y hasta la fecha del presente Informe, las acciones de la empresa no
han sido parte de ningin intercambio, swap o suscripcion preferente. Desde su

constitucién, el Emisor no ha declarado dividendos pagaderos a los tenedores de sus
acciones,

. Pacto Social y Estatutos de La Compaiiia

La Junta Directiva tomara los acuerdos por mayoria de votos. Los Directores seran
elegidos por la Junta General de Accionistas por el sistema de voto acumulativo por un
periodo de un (1) afo, es decir, cada accionista tendra derecho a emitir un nimero de
votos igual al nimero de acciones que le correspondan, multiplicado por el nimero de
Directores por elegir. No es necesario ser accionista para ser Director, ni por ende poseer
un determinado nimero de acciones. La Junta Directiva elegira de su seno los Dignatarios
de la sociedad. La Junta Directiva podra, asi mismo, elegir uno o més vice-presidentes,
sub-tesoreros o sub-secretarios, asi como los agentes y empleados que estime
conveniente. Para ser dignatario es necesario ser director pero no accionista. Cualquier
persona podra desempefiar mas de un cargo. Los Directores podran votar a favor de
contratar los servicios o realizar transacciones con cualquiera sociedad en la cual tengan
intereses o participacion. No existe limitacion para el retiro de Directores, Dignatarios,
Ejecutivos y Administradores por razones de edad, sin embargo la Junta de Accionistas
podra remover de sus cargos a los Directores y Suplentes si asi lo estima necesario con
justificada razén o no. Para disolver o liquidar la Sociedad se necesita el voto afirmativo
de SESENTA Y SEIS POR CIENTO (66%) de las acciones emitidas y en circulacion con

derecho a voto en una reunién de Junta de Accionistas especialmente convocada para tal
fin.

El monto del capital social autorizado sera de dos mil cuatrocientas (2,400) acciones sin
valor nominal. El capital social sera por lo menos igual a la suma total representada por
las acciones con valor nominal, si las hubiera, mas una suma determinada con respecto a
cada accion sin valor nominal que se emita, y las sumas que de tiempo en tiempo se
incorporen al capital social de acuerdo con resolucién o resoluciones de la Junta Directiva.
Los Tenedores de las acciones comunes tendran derecho a voz y un (1) voto por cada
accion que posean. En este sentido los tenedores de acciones comunes tendran derecho
a un voto por cada accion que esté registrada a su nombre. Toda reforma al Pacto Social
del EMISOR, incluyendo el aumento del capital social debera ser aprobada por la Junta
General de Accionj




SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Formulario IN-A

Cada afio, dentro de los cuatro (4) primeros meses, habra reunién general de accionistas,
la cual se verificara en |a fecha y lugar que determinen los Estatutos de la Junta Directiva.
Sin embargo, se podran convocar a reuniones extraordinarias siempre que lo estime
conveniente la Junta Directiva o el Presidente de la Sociedad, o cuando asi |o soliciten
accionistas que representen por lo menos un cinco por ciento (5%) de las acciones
emitidas y en circulacion.

Cualquier fusién o adquisicién con otras sociedades debe ser aprobada por la Junta
General de Accionistas. No obstante, la Sociedad y los accionistas tendran derecho
preferente a comprar las acciones de la sociedad que otro accionista desee traspasar.
Todo traspaso de acciones debera ser previamente aprobado por la Junta Directiva para
que sea valido. Si la Junta Directiva declinara su derecho a la compra de |as acciones, los
accionistas podran adquirir las que se ofrezcan en venta.

Condado Properties, Inc., a la fecha, no ha adoptados estatutos.
C. Descripcién del Negocio:

La actividad principal de Condado Properties, Inc. es la de comprar, vender, importar,
exportar, transferir, disponer, negociar, financiar, invertir, permutar, poseer, administrar,
representar, distribuir, dar o recibir en comisién, hipotecar, prendar, arrendar, usar,
usufructuar, dar o recibir en anticresis, toda clase de bienes muebles o inmuebles,
acciones o derechos y celebrar y efectuar todos los actos, contratos, operaciones o
transacciones de licito comercio.

El propésito principal de la constitucion del Emisor es la compra y administracion de un
conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las Torres 100 y 200 del P.H.
Condado Business Center, ubicado en la interseccion de la Avenida Ricardo J. Alfaro yla
Via Condado del Rey, corregimiento de Ancén de la ciudad de Panama.

D. Estructura Organizativa;

Condado Properties, Inc., subcontrata los servicios que requiere en materia administrativa
y contable, razén por la cual no requiere una estructura de personal ni de ejecutivos.

Asamblea de
Accionistas

Junta
Directiva
___________ Auditoria
Externa
Gerente
General
Outsourcing ‘l ________ ’
administrativo ‘ - &
4
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SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Formulario IN-A

E. Propiedades
El cuadro de propiedades, planta y equipos al 31 de diciembre 2018, se refleja de acuerdo

a lo siguiente:

Edificio y

mejoras Total
Costo
Saldo al 1 de enero de 2017 27,000,000 27,000,000
Adiciones 0 0
Saldo al 31 de diciembre de 2017 27,000,000 27,000,000
Saldo al 1 de enero de 2018 27,000,000 27,000,000
Adiciones 0 0
Saldo al 31 de diciembre de 2018 27,000,000 __ 27,000,000
Depreciacién y amortizacién acumulada
Saldo al 1 de enero de 2017 (2,680,000) (2,680,000)
Aumentos (810,000) (810,000)
Saldo al 31 de diciembre de 2017 (3.490.000) (3,490,000)
Saldo al 1 de enero de 2018 (3,490,000) (3,490,000)
Aumentos (810,000) (810,000)
Saldo al 31 de diciembre de 2018 (4,300,000) (4,300,300)
Valor en libros, neto
Al 1 de enero de 2017 24,320,000 ___24,320.000
Al 31 de diciembre de 2017 23,510,000 __23,510,000
Al 1 de enero de 2018 _23510,000 __ 23,510,000
Saldo al 31 de diciembre de 2018 22700000 __22.700,000

La propiedad consiste en un conjunto de catorce (14) locales de oficinas ubicados en las
Torres 100 y 200 del Proyecto Condado Business Center. El Proyecto Condado Business
Center se encuentra ubicado en la interseccién de la Avenida Ricardo J. Alfaro y la Via
Condado del Rey, corregimiento de Ancén en ciudad de Panama. Las fincas son las

siguientes:

Torre Oficina Nivel Finca
Torre 100 1 100 431319
Torre 100 2 200 431320
Torre 100 3 300 431321
Torre 100 4 400 431322
Torre 100 5 500 431323
Torre 100 Terraza 600 431324
Torre 100 Azotea Privativa 600 431325
Torre 200 1 100 431326
Torre 200 2 200 431327
Torre 200 3 300 431328
Torre 200 4 400 431329
Torre 200 5 500 431330
Torre 200 5] 600 431331
Tarre 200 7 700 431332
Torre 200 8 800 431333
Torre 200 9 900 431334

Torr 0 Azotea Privativa 1000 431335

5
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F.

G.

Investigacién y Desarrollo, Patentes, Licencias, etc.

El Emisor no mantiene inversiones significativas en tecnologia, investigacion y
desarrollo a la fecha.

Informacién sobre tendencias

Segln el panorama econémico del Banco Mundial, durante la dltima década,
Panama ha sido una de las economias de mas rapido crecimiento en todo el mundo.
El crecimiento promedio anual fue de 5.6 por ciento en los Gltimos cinco afios.

Buenas razones indican que el crecimiento de Panama se mantendra entre los mas
altos de América Latina en el mediano plazo. Con el proyecto de construccién de la
tercera linea del Metro, un cuarto puente sobre el Canal de Panama, el proyecto de
Regeneracion Urbana de Colon y otras iniciativas, las inversiones publicas se
mantendran altas. Asimismo, el trafico adicional generado por la ampliacion del
Canal ha elevado los ingresos de transito aunque a un nivel menor de lo esperado.
Sin embargo, todos estos avances se verian afectados por conflictos comerciales
internacionales prolongados o por un declive en la economia global.

El sector inmobiliario en Panama esta tomando auge y se espera que en los
proximos cinco arios, se incrementen las ventas y alquileres no solo en la capital del
pais, sino también en el interior. Considerando que Condado Properties, Inc., centra
su principal actividad en el alquiler de un conjunto de locales de oficinas, se asegura
un mercado sostenido que respaldan sus ingresos en el corto y mediano plazo.

ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS Y OPERATIVOS

El siguiente analisis est4 basado en el desempefio de la empresa mostrado en los estados
financieros auditados para el afio terminado el 31 de diciembre de 2018.

A.

Representante Legal

Liquidez

31-dic-18 | 31-dic-17 | 31-dic-16 | 31-dic-15 | 31-dic-14
Activos corrientes 2,133,418| 1,682669| 1,663,970 187,399 296,234
Pasivos corrientes 2,378,046| 1,798,061| 1,715463| 1,720,284 1,729,821
Razén corriente (activos
corrientes / pasivos corrientes) 0.90 0.94 0.97 0.11 0.17
Capital de trabajo (activos
corrigntes - pasivos corrientas) (244,628) | (115,392) (51,493) | (1,532,885) | (1,433,587)

Durante el periodo 2018 la liquidez del emisor presenté una disminucién en su relacion
corriente al 31 de diciembre del afio anterior, basado principalmente por:

a) El activo corriente aumenté con relacién al afio anterior producto del incremento del
efectivo en banco, cuentas por cobrar relacionadas y en el pago del impuesto sobre la
renta pagado por adelantado.

b) El pasivo corriente aumenté con respecto al afio anterior, debido al incremento de los
gastos acumulados por pagar y adelanto del alquiler.
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B. Recursos de Capital

31-dic-18 | 31-dic-17 | 31-dic-16 | 31-dic-15 | 31-dic-14
Pasivos 23,757,958 | 24,455,673 | 25,537,875 | 25,012,696 | 26,084,733
Patrimonio 1,075,460 736,996 446,095 304,703 151,501
Total de recursos de capital | 22,682,498 | 23,718,677 25,091,780 (24,707,993 | 25,933,232
Apalancamiento
(pasivos/patrimonio) 22.09 33.18 57.25 82.09 172.18

El apalancamiento (pasivos/patrimonio) mostro una disminucién con relacién al 31 de
diciembre de 2017, a consecuencia de que el patrimonio aumento en B/.338,464 debido a

una mayor utilidad neta.

Los ingresos de Condado Properties, Inc.
derivados del cumplimiento de su activid

- Resultados de las Operaciones

, reportados durante el presente periodo, fueron
ad

principal, que consiste en el alquiler a largo

plazo, de bienes inmuebles de su propiedad.

. Analisis de Perspectivas

Considerando que los ingresos de Condado Properties, Inc., son derivados de cénones

mensuales de arrendamientos de bienes
los correspondientes contratos de alquil
tanto en el corto, mediano y largo plazo que su principal actividad

administracion de estos contratos.

inmuebles de su propiedad, y que en virtud a que
er estan acordados por diez (10) afios, se espera

se dedique a la

Condado Properties, Inc., no considera efectuar cambios en el corto plazo en cuanto a su
composicion accionaria, ni su estructura gerencial y administrativa, y de control interno.

Il
EMPLEADOS

A. ldentidad

1. Directores, Dignatarios, Ejecutivos y Administradores

JOSEPH BETTSACK MUELLER - PRESIDENTE

Nacionalidad: Panamenfia

Fecha de nacimiento: 24 de agosto de 1938

Domicilio comercial: Centro Comercial Bal H

San Francisco, Ciudad de Panama
Apartado postal: 0831-00055
Correo electrnico: jose@bettsak.com

Telé&fono: +507 279-8577
Fax: +507 263-7590

DIRECTORES, DIGNATARIOS, EJECUTIVOS ADMINISTRADORES, ASESORES

arbour, Piso 1, Suite 43-C, Via Italia, Paitilla,

Representante Legal

El Sr. Bettsack es director y accionista de un conglomerado de empresas inmobiliarias,
comerciales, tecnolégicas y de telecomunicaciones. Durante su trayectoria en el campo
economico ha sido miembro del Sindico de la Fundacion de Usuarios de la Zona Libre
de Colon, Tesorero de la e-C&dmara (Camara Panamefia de Comercio Electrénico),
Director Principal de la Asociacion de Usuarios de la Zona Libre de Colén (AU), Miembro
de la Asociacion de Comerciantes del Aeropuerto Internacional de Tocumen (ACAIT),
Sindico de la Fundacién Alberto Einstein, Director de la Asociacién para la Promocion de
Nuevas Alternativas de Desarrollo (APRONAD), entre otras.
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En materia comercial, entre otras, ha desempefiado cargos en diferentes asociaciones
civicas, privadas, gubernamentales, como son Miembro principal de la Comisién
Permanente para la Modernizacién del Estado Panamefio en funcién de la informacién
y de Nuevas Tecnologias (representante del CONEP), Miembro de la Comisién
Presidencial del Centenario de la Republica de Panamé, Asesor del Ministro de
Comercio e Industrias.

Presidente del Comité Ejecutivo de la Zona Libre de Colén, Enlace personal del
Presidente de la RepUblica de Panama con el Centro Vocacional Basilio Lakas, Sindico
de la Universidad de Panama, Vice-Presidente de la Sociedad de Beneficencia Shevet
Ahim, Director de la Sociedad Filantropica B'nai Brith, Vice-Presidente de la Federacién
de Ajedrez de Panama, Director de la Camara de Comercio, Industrias y Agricultura de
Panama, Director del Club de Leones de Las Cumbres, Vice-Presidente de la Asociacién
de Comerciantes del Aeropuerto Internacional de Tocumen (ACAIT), Director del Grupo
Consultivo Senacyt-BID, Director del Consejo Nacional de la Empresa Privada (CONEP),
Presidente de Audio Foto Internacional, S.A., Director de Foto Internacional de Colombia
Ltda., Director de General Supply Ltda., Chile, Director de Ce Comunica Peru, S.A.,
Presidente de C Comunica, S.A. (Panamad), Director de Evolusoft Holdings., Director de
C Viaja, 8.A., Vocal de |a Junta Directiva del P.H. APRUCC, Coronado. Adicionalmente
ostenta el cargo de Presidente de la Junta Directiva de Rey 4, S.A.

El Sr. Bettsack cuenta con dos afios de estudios de Ingenieria en la Universidad de
Miami, Florida, E.U.A., asi como especializacién como técnico de precisién en camaras,
filmadoras y microscopios, mediante cursos tomados en diferentes fabricas, como son
Fabricas de Leitz, Minox, Linhof, Rollei-Werke, Arnold & Richter, en Alemania: Empresa
Paillard, en Suiza; fabrica de Bell & Howell, en E.U.A.

JONATHAN BETTSACK MADURO - VICEPRESIDENTE

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 25 de abril de 1970

Domicilio comercial: Centro Comercial Bal Harbour, Piso 1, Suite 43-C, Via Italia, Paitilla,
8San Francisco, Ciudad de Panama

Apartado postal: 0831-00055

Correo electronico: jonathan@bettsak.com

Teléfono: +507 279-8461 o +507 279-8570

Fax: +507 263-7590 o +507 263-2804

El Sr. Bettsack es un profesional con experiencia en el 4rea de la tecnologia con amplios
conocimientos en telecomunicaciones, tecnologia y audio, asi como vasta experiencia
en adquisiciones, fusiones e integraciones de macro empresas, ademéas de contar con
experiencia laboral en compafilas Multinacionales. Es director y accionista de un
conglomerado de empresas inmobiliarias, comerciales, tecnologicas y de
telecomunicaciones. Como parte de su trayectoria profesional es fundador de Sinfonet,
la primera empresa en brindar servicios de Internet a nivel nacional, llegando a ser lider
en la industria local; adicionalmente es fundador de la primera s(per tienda de tecnologia
digital en Panama (Multimax); es fundador y Presidente de Multitek Pacifico, S.A.
empresa lider en la solucion de necesidades de la mas alta tecnologia a nivel nacional,
con operaciones en Latinoamérica en paises tales como El Salvador, Honduras,
Colombia, Chile, entre ofros. Adicionalmente es director y accionista de Digicel
(Panama), S.A., subsidiaria de Digicel, la cual opera en 32 mercados en el Caribe,
Pacifico Sur y Centro América, con mas de 11 millones de suscriptores de telefonia
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celular; es miembro de la junta directiva y accionista de empresas tales como Multimax,
Panama Corporate Living, Centennial Towers CR, C Comunica, Asig Panama y Breslau
Capital. Adicionalmente ostenta el cargo de Vice Presidente de la Junta Directiva de Rey
4, S.A. El Sr. Bettsack es graduado de American University donde obtuvo su Licenciatura
en Finanzas, asi como de The Owners President Management Program de la
Universidad de Harvard, E.U.A. adicionalmente se ha graduado de diversos cursos de
negocios en The University of Pennsylvania and Thunderbird, E.U.A.

EDUARDO GATENO HAFEITZ - SECRETARIO

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 20 de julio de 1967

Domicilio comercial: Grand Plaza, Piso 4, Calle Punta Colén, Punta Pacifica, San
Francisco, Ciudad Panama

Apartado postal: 0831-01715 Paitilla

Correo electronico: gerencia@pacificpointpanama.com

Teléfono: +507 209-3600

Fax: +507 209-3635

El Sr. Gateno es director y accionista de reconocidas empresas de desarrollo
inmobiliario, empresas de venta y alquiler de bienes y raices y otras empresas
comerciales dedicadas a importacién de prendas de vestir. Es actualmente Presidente
de la Junta Directiva del Instituto Albert Einstein donde también ha desempefiado el
puesto de Vice Presidente por varios afios. A lo largo de trayectoria ha desarrollado
proyectos inmobiliarios de lujo de gran envergadura como lo son el desarrollo Pacific
Point en Punta Pacifica, Los proyectos Pacific Village y The Grand Tower también en
Punta Pacifica al igual que el desarrollo Kings Park y Condado Business Center en el
area de Condado del Rey.

Para los periodos 2012-2017 también esta desarrollando proyectos comerciales y de
turismo de playa. Miembro de la Camara Panamefa de la Construccion (CAPAC) y otras
asociaciones afines al negocio inmobiliario. EI Sr. Gateno es graduado de Georgia
Institute of Technology, en Atlanta, Georgia, EEUU donde obtuvo su Licenciatura en
Ingenieria Industrial y de Sistemas graduandose con honores en 1989.

CHARLES HARARI - SUBSECRETARIO

Nacionalidad: Panamefia

Fecha de nacimiento: 27 de noviembre de 1976

Domicilio comercial: Oficinas Centrales Distribuidora Xtra, Ciudad Radial, Juan Diaz,
Ciudad de Panama

Apartado postal; 0838-01259

Correo electrénico: chharari@superxtra.com

Teléfono: 290-9000

Fax: 290-0291

El Sr. Harari es director y accionista de Distribuidora Xtra, compariia duefia de la cadena
de Supermercados Super Xtra. Actualmente, mantiene el cargo de CFO de Distribuidora
Xira, encargado de toda la parte financiera y tecnologia de las operaciones de los
Supermercados a nivel nacional. En material social empresarial, es Subtesorero de la
Academia Hebrea de Panama y tesorero de la organizacion sin fines de lucro b’nai b'rit,
entre otras.
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En materia comercial, es director de varias companias inmobiliarias, encargadas de
desarrollar proyectos residenciales en Punta Pacifica, Obarrio y en Panama Oeste,
director de Wisper, compafifa que brinda servicios de Internet a nivel nacional y director
de diversas compafiias relacionadas al sector energetico, entre otras. El Sr. Harari es

graduado de la Universidad Santa Maria La Antigua, donde obtuvo su Licenciatura en
Ingenieria Civil.

ABRAHAM ASSIS - TESORERO

Nacionalidad: Panameria

Fecha de nacimiento: 13 de octubre de 1954

Domicilio comercial: La Cuchilla de Calidonia #200, Ciudad de Panama, Republica de
Panama

Apartado postal: 0816-05098 Zona 0816

Correo electronico: abassis@eltitan.com.pa

Teléfono: +507 225-2222

Fax: +507 225-4428

El Sr. Abraham Assis tiene una vasta experiencia en el mercado local donde fundo y
dirigio como CEO |a cadena TITAN, reconocida como una de las cadenas de tienda por
departamento mas grandes del pais. Extrapolando la experiencia en tiendas por
departamento ha tenido un impacto en las inversiones de bienes raices nacionales,
siendo parte integral en la visién y construccién de proyectos importantes como los
centros comerciales Los Andes, Metromall, y Westland Mall. Actualmente, también es
Director de Metrobank, uno de los Bancos més sdlidos y mejor calificacién a nivel
nacional. Durante los afios ha tenido importantes cargos comunitarios como miembro y
Presidente de la comunidad Shevet Ahim, miembro de la Junta Directiva de |a escuela
Asociacion Academia Hebrea de Panama, y Director del Club Hebreo.

MOSHE ATTIA - SUBTESORERO

Nacionalidad: Panamefia / Israeli

Fecha de nacimiento: 14 de noviembre de 1952

Domicilio comercial: Edificio Global Plaza, Calle 50, Piso #14, Ciudad de Panama,
Republica de Panama

Apartado postal: 030200024 Zona Libre de Coldn Panama

Correo electrénico: mattia@carterzl.com

Teléfono: +507 300-1162 / 300-1161

Fax: +507 301-1164

El Sr. Moshe Attia, actualmente es el Presidente y accionista de dos compafias
dedicadas a la importacién y exportacién de productos como ropa, calzados y accesorios
de marcas de prestigio a nivel internacional, como empresas distribuidoras en forma
exclusiva para paises de Centro, Sur América y El Caribe. Cuenta con una gran
experiencia en el dmbito empresarial y comercial ya que, a través de los afios, ha
formado parte como Director y accionista de empresas dedicadas al ramo de servicio de
publicidad por internet a nivel nacional e internacional, en empresas dedicadas al area

de reforestaciones e hidroeléctricas, inmobiliarias, alquiler de bienes inmuebles entre
ofras.
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También es bien conocido en la banca nacional como un empresario de gran trayectoria
por lo que goza de una buena reputacién en el drea bancaria en cuanto al manejo de las
finanzas. Ha formado parte de Asociaciones sin fines de lucro, en la rama de la educacién
como Presidente de la Asociacién Academia Hebrea de Panama y actualmente es el
Presidente de la Fundacién Midreshet Jorev, que es una facultad de estudios judaicos
para las damas de la comunidad hebrea de Panama.

El Emisor no cuenta con personal ni ejecutivos ya que subcontrata los servicios gue
requiere.

. Empleados de Importancia y Asesores

Condado Properties, Inc., subcontrata los servicios que requiere en materia
administrativa y contable, razén por la cual no requiere una estructura de personal ni de
ejecutivos.

[

Asamblea de |
Accionistas '
\
Junta Directiva l
L ‘
_________________ [ Auditoria Externa ]l
Gerente General ]
|
Director Administrativo J [ Contralor Interno ]

|

Outsourcing
Administrativo

3.

Representante Legal

Asesores Legales

Asesor legal de la Emisién - Fibrega Molino

Condado Properties, Inc. designé como su Asesor Legal externo para la preparacién de
la emision a la firma F&brega Molino.

Fabrega Molino estd ubicado en Edificio BMW Plaza, Piso, 9, Calle 50, Ciudad de
Panama, Republica de Panama. Teléfono: (507) 301 6600, Fax: (507) 301 6600, email:

atovar@fmm.com.pa.

Asesor legal externo del Emisor
El asesor legal externo del Emisor es la firma de abogados Castafién & Asociados. La
persona de contacto principal es la Licenciada Pilar Castafion. Teléfono: (507) 223-5644.
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4. Auditores

Auditores - Integral Management & Consulting, Inc. (IM&C)

Integral Management & Consulting, Inc. con domicilio en Calle 50 y Nuevo Reparto
Paitilla, Duplex 8-E, Ciudad de Panama, Republica de Panamé; Apartado Postal 0819-
01636, Ciudad de Panama, Republica de Panama; Teléfonos (507) 378-5647, 378-5687
presta al Emisor los servicios de auditoria externa de los estados financieros. El Socio
de Servicios al Cliente y Auditoria es Juan L. Williams A., Contador Publico Autorizado,
email: jwilliams@arupo-imc.com.

5. Designacion por Acuerdos o Entendimientos

El Emisor no ha designado en su cargo, a ningtn director o dignatario sobre la base de
cualquier arreglo o entendimiento con accionistas, clientes o proveedores.

B. Compensacion
1. Directores y Dignatarios

Los Directores y Dignatarios de Condado Properties, Inc. no reciben compensacién
alguna, ni en efectivo ni en especie, ni éste les reconoce beneficios adicionales. Desde
la constitucion del Emisor hasta la fecha, los Directores y Dignatarios no han recibido
pago de dietas. Sin embargo, Condado Properties, Inc. se reserva el derecho de definir

un plan de compensacién para los Directores y Dignatarios, cuando asi lo estime
conveniente

C. Practicas de la Directiva

Para llevar el control y seguimiento de los negocios la Junta Directiva de Condado
Properties, Inc., mantiene reuniones periddicas de tipo ordinario y extraordinario, cuando
asi se requiere; en las cuales se toman las decisiones orientadas al cumplimiento de los

objetivos estratégicos de |a sociedad, procurando |a blisqueda permanente del mejor interés
para la compaiiia, sus accionistas y los demés entes relacionados.

D.Empleados

Condado Properties, Inc. no cuenta con personal contratado directamente.

E. Propiedad Accionaria

% del total
Cantidad de % del

de acciones Numero de numero de

Grupo acciones emitidas accionistas accionistas

Directores, Dignatarios y 0 0 0 0
Ejecutivos Principales

Otros Empleados 0 0 0 0
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IV. ACCIONISTAS PRINCIPALES

A.ldentidad, niimero de acciones y cambios en el porcentaje accionario de que
son propietarios efectivos la persona o personas que ejercen control.

No. de
Accionista acciones Participacién
Valorsia Ltd. 1,608 87.0%
Eversley Finance Ltd. 396 16.5%
Aventura Business Ltd. 396 16.5%
Totales 2,400 100%

B. Presentacion tabular de la composicién accionaria.

Grupo de Nuamerode % del nimero Nlmero de
accliones acciones de acciones accionistas

1-10
11-20 33 33 2
21 -30
31-40
41 -50
51 - 60
61-70 67 67 1
71-80
81-90
91 -100
Total 100 100 3

V. PARTES RELACIONADAS, VINCULOS Y AFILIACIONES

A.ldentificacion de negocios o contratos con partes relacionadas

Partes relacionadas (principalmente compafiias afiliadas, directores, sus familiares y
compafila donde ellos son los principales accionistas) son clientes en el curso normal del
negocio. Los saldos entre partes relacionadas no tienen fecha de vencimiento y no
devengan intereses.

Al 31 de diciembre de 2018, el saldo entre partes relacionadas se detalla a continuacién:

2018 2017
Cuentas por cobrar accionistas _1,500,000 _ 1,500,000
Cuentas por pagar accionistas 48,033 340,200
Saldos entre partes relacionadas:

Activos:
Cuentas por cobrar
Rey 4, SA. 320000 _____ O
Pasivos:
Cuentas por pagar
Rey 4, S A, 149379 __117.412
Las cuentas por coby cionistas no tienen fecha de vencimiento y no devengan intereses.
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VI. TRATAMIENTO FISCAL
1. Exoneracion de Responsabilidad

Queda entendido que el Emisor, el Agente de Pago y Registro y el Fiduciario no seran
responsables por interpretaciones, reformas, o nuevas regulaciones que las autoridades
gubernamentales panamefias realicen y que puedan afectar la aplicacion y el alcance de la
Ley 18 de 2006 y sus modificaciones y Ley 1 de 1999 modificada mediante Ley 67 de 2011,

afectando de alguna manera los beneficios fiscales que gozan los valores objeto de la
presente emision.

2. Impuesto sobre la Renta con respecto a ganancias de capital

El articulo 269 del Decreto Ley N°1 del 8 de Julio de 1999 y con lo dispuesto en la Ley N°18
de 2006, no se considerardn gravables las ganancias, ni deducibles las pérdidas,
provenientes de la enajenacion de valores, gue cumplan con los numeral 1 y 3 del precitado
articulo, para los efectos del impuesto sobre la renta y del impuesto complementario.

Si los Bonos no son enajenados a través de una bolsa de valores u ofro mercado
organizado, de conformidad con la Ley N°18 del 19 de junio de 2006:

1. El vendedor estara sujeto al impuesto sobre la renta en Panama sobre las ganancias de
capital sobre la venta de los valores, calculado a una tasa fija de diez por ciento (10%).

2. El comprador estara obligado a retenerle al vendedor una cantidad igual al cinco por
ciento (5%) del valor total de la enajenacion, como un adelanto respecto del impuesto
sobre la renta sobre |las ganancias de capital pagadero por el vendedor, y el comprador
tendra que entregar a las autoridades fiscales la cantidad retenida dentro de diez (10)
dias posteriores a |a fecha de retencion.

3. El vendedor tendra la opcién de considerar la cantidad retenida por el comprador como
pago total del impuesto sobre la renta respecto de ganancias de capital, y

4. Si la cantidad retenida por el comprador fuere mayor que la cantidad del impuesto sobre
la renta respecto de ganancias de capital pagadero por el vendedor, el vendedor tendra
derecho de recuperar la cantidad en exceso como un crédito fiscal.

3. Impuesto sobre la Renta con respecto a intereses

De conformidad con el articulo 270 del Decreto Ley N°1 de 8 de julio de 1999, modificado
por la Ley N°8 del 15 de marzo de 2010, prevé que salvo lo preceptuado en el articulo 733
del Cédigo Fiscal, estaran exentos del Impuesto sobre la Renta los intereses u otros
beneficios que se paguen o acrediten sobre valores registrados ante la Superintendencia
de Mercado de Valores y que, ademas, sean colocados a través de una bolsa de valores o
de otro mercado organizado. Si los Bonos no fuesen inicialmente colocados en la forma
antes descrita, los intereses que se paguen a los Tenedores de los Bonos causaran un

impuesto sobre la renta del cinco por ciento (5%) el cual debera ser retenido en la Fuente
por el Emisor.

14
Representante Legal




SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Formulario IN-A

VIl. ESTRUCTURA DE CAPITALIZACION
A.Resumen de la Estructura de Capitalizacién

1. Acciones y Titulos de Participacion

Cantidad de valores

Tipo de valor y emitidos y en Registro y listado Capitalizacion de
clase circulacién bursatil mercado
Valores no
Acciones comunes 100 registrados No aplica

Al 31 de diciembre de 2018, el capital social del Emisor consistia en 2,400 acciones

comunes sin valor nominal, de las cuales 100 acciones comunes estaban emitidas,
pagadas y en circulacién.

2. Titulos de Deuda

Valor nominal

Tipo de valory emitido y en
clase Registro y listado bursatil circulacién
Comision Nacional de Valores y
Bonos corporativos Bolsa de Valores de Panama, S.A. US$18,000,000
Comision Nacional de Valores y
Bonos corporativos Bolsa de Valores de Panama, S A. US$7,500,000
Comisién Nacional de Valores y
Bonos corporativos Bolsa de Valores de Panama, S.A. US$1,500,000

B. Descripcion y Derechos de los Titulos

3. Capital Accionario

Al 31 de diciembre de 2018, el Emisor cuenta con un patrimonio total de B/.1,075,461 y
su capital accionario esta compuesto como se indica a continuacion:

Acciones
Acciones emitidasy Valor Capital
Clase de acciones autorizadas pagadas nominal pagado
Acciones comunes 2,400 100 Sin valor 10,000.00
Menos: Acciones en tesoreria 0 0 0 0
Total 2,400 100 Sin valor  10,000.00

A la fecha del presente Informe no existe ningln acuerdo que pueda resultar en un
cambio de control accionario del Emisor. No existe compromiso de incrementar el
capital social del Emisor en conexién con derechos de suscripcién, obligaciones
convertibles u otros valores en circulacién. Actualmente no existen acciones suscritas
no pagadas y el Emisor no contaba con acciones en tesoreria. E| Emisor no cuenta con
una politica de dividendos definida. Las decisiones sobre los dividendos a pagar son
tomadas exclusivamente a discrecién de la Junta Directiva del Emisor.
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4. Titulos de Participacién

Al 31 de diciembre de 2018, el Emisor no tenia emitidos valores que consisten en titulos

patrimoniales o de participacion, pero de naturaleza diferente a las acciones de capital
de sociedades andnimas.

5. Titulos de Deuda

Al 31 de diciembre de 2018, el Emisor mantenia emitidos y en circulacién bonos

corporativos correspondientes a dos emisiones cuyas caracteristicas mas importantes
se resumen a continuacién:

Instrumento:

Emision de Bonos Corporativos en tres (3) Series: Serie Senior A,
Serie Subordinada B y Serie Subordinada C, registrados en la
Superintendencia de Mercado de Valores.

Fecha de |a oferta:

22 de julio de 2013.

Monto de la oferta:

La emision total serd por hasta veintisiete millones de délares
(US$27,000,000.00), moneda de curso legal de los Estados Unidos
de Ameérica, o cualquiera ofra cantidad inferior a esta en tres (3)
Series, la Serie Senior A, la Serie Subordinada B y la Serie
Subordinada C.

Monto de cada

una de |las Series:

Serie Senior A: Dieciocho millones de délares (US$18,000,000). T

Serie Subordinada B: Siete millones quinientos mil délares
(US$7,500,000).

Serie_Subordinado C: Un millén quinientos mil délares
(US$1,500,000).

Tasa de interés:

Serie Senior A: La Serie Senior A, devengara una tasa de interés
anual equivalente a la Tasa Libor a tres (3) meses, mas un diferencial
de 3%, y estara sujeta a una tasa minima de 4.0%. La tasa de interés
aplicable sera notificada por el Emisor a la Superintendencia del
Mercado de Valores mediante un Suplemento al Prospecto
Informativo, con al menos dos (2) dias habiles antes de la Fecha de
Oferta de la Serie Senior A,

Serie Subordinada B: La Serie Subordinada B, devengara una tasa
de interés anual fija de 12%.

Serie Subordinada C: La tasa de |a Serie Subordinada C, devengara
una Tasa de Interés que sera determinada por el Emisor segun las
condiciones actuales del mercado. La tasa de interés de la Serie C,
sera notificada por el Emisor a la Superintendencia del Mercado de
Valores mediante un Suplemento al Prospecto Informativo, con al
menos dos (2) dias habiles antes de la fecha de oferta de la Serie
Subordinada C.

Representante Legal
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Respaldo vy
garantias

Serie_Senior A: La Serie Senior A, estara respaldada por el
Fideicomiso de Garantia, cuyo patrimonio estara comprendido
primordialmente por las Siguientes garantias, segin dispone el
Fideicomiso de Garantia:

a) Primera hipoteca y anticresis con limitacién al derecho de dominio
sobre el Bien Inmueble cuyo valor es suficiente para satisfacer la
cobertura de Garantias.

b)Cesion suspensiva e irrevocable de los canones presentes y
futuros derivados de todos los Contratos de Arrendamiento
celebrados sobre las unidades inmobiliarias que conforman el Bien
inmueble del que se trata el literal anterior, cuyo valor es suficiente
para satisfacer la Cobertura de Garantias.

¢) Cualesquiera otros bienes o sumas de dinero que se traspasen al
Fideicomiso por el Fideicomitente Emisor o por terceros que de
tiempo en tiempo se incorporen al Fideicomiso cuyo valor sea
suficiente para satisfacer la Cobertura de Garantias.

d) Cualesquiera otras sumas de dinero en efectivo que se traspasen
al Fideicomiso o que se reciban de la ejecucién de los gravamenes
(netos de los gastos y costas de ejecucion).

El Agente de Pago y Registro podra autorizar el reemplazo del Bien
Inmueble otorgado como garantia de la Emisién, siempre y cuando
el valor de los bienes otorgados en reemplazo, cumpla con la
condicion de Cobertura de Garantias, o sean reemplazados
temporalmente por efectivo equivalente al 80% del valor de avaldo
del Bien Inmueble a liberar, efectivo que posteriormente podra ser
reemplazado por otro u otros bien(es) inmueble(s) cuyo valor cumpla
con la condicion de Cobertura de Garantia, a solicitud del Emisor,

Serie Subordinada B y Serie Subordinada C: Estaran respaldadas
por el crédito general del Emisor. La Serie Subordinada B y la Serie
Subordinada C no cuentan con garantia reales, ni personales, ni con
fondo econémico que garantice el repago de capital, ni con fianza de
una persona natural y juridica.

Formay
denominacién de
los bonos:

Los Bonos serén emitidos en forma nominativa, registrados y sin
cupones en denominaciones de mil délares (US$1,000.00) vy
multiplos de dicha denominacion.

Fecha de
vencimiento, pago
de capital

Serie Senior A: Las fechas de pago de capital e intereses para la
Serie Senior A seran trimestrales, los dias 31 de marzo, 30 de junio,
30 de septiembre, y 31 de diciembre cada afio, hasta su fecha de
vencimiento o hasta la fecha en la cual el saldo insoluto del Bono
fuese pagado en su totalidad, cualquiera que ocurra primero.

Las respectivas fechas de vencimiento de la Serie Senior A, Serie
Subordinada B y Serie Subordinada C seran determinadas mediante
un suplemento al Prospecto Informativo, con al menos dos (2) dias
habiles antes de sus respectivas fechas de oferta.

Para Serie Subordinada B y Serie Subordinada C el Emisor pagara
en su totalidad la suma de capital en el anverso de los respectivos
Bonos en la fecha de vencimiento a través del agente de pago,
régistro y transferencia.

Representante Legal
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Las fechas de pago de interés y de capital, cuando asi corresponda
en relacion a los Bonos de |a Serie Senior A, seran trimestrales, los
dias 31 de marzo, 30 de junio, 30 de septiembre y 31 de diciembre
de cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la fecha en la
cual el saldo insoluto del bono fuese pagado en su totalidad,
Fechas de pago: cualquiera que ocurra primero.

Las fechas de pago de interés de la Serie Subordinada B y Serie
Subordinada C seran semestrales, los dias 30 de junio y 31 de
diciembre de cada afio, hasta su fecha de vencimiento o hasta la
fecha en la cual el saldo insoluto del Bono fuese pagado en su
totalidad, cualguiera gue ocurra primero.

El Emisor podra redimir parcial o totalmente Bonos de cualquiera de

Sﬁ?g;;?; las Series, antes de su fecha de vencimiento, segin los términos
estipulados en la Seccion I1.A.13.
Agente fiduciario: | Prival Trust, S.A.
Agente de pago,
registro y Prival Bank, S.A.

transferencia:
Leyes aplicables: | La Emisién se regira por las leyes de la Republica de Panama

Listado: Bolsa de Valores de Panama
Custodio LatinClear

C.Informacion de Mercado

Segun informe del Fondo Monetario Internacional (FMI), proyecta un crecimiento de
4.3% en 2018, ligeramente superior a la prevision de la Comisién Econémica para

America Latina y el Caribe (Cepal), que estima un 4,2% en 2018, frente al 5,3% en
2017.

El FMI vaticina una recuperacion del 6.3% en 2019 (la Cepal proyecta 5.6%) con la
exportacion de Minera Panama “y una recuperacién en la construccion, y
posteriormente convergen a su potencial de 5.5% en el mediano plazo”.

El sector de la construccién se vio afectado en el segundo trimestre del 2018 por la
huelga de trabajadores que se estima que tuvo un impacto real de entre 45 a 60
dias. Sin embargo, se espera que tendra un impacto positivo sobre la economia del
2019, al compararse con el 2018 que sufrio interrupciones en su produccion. Este
sector continta teniendo un impacto importante en la economia, puesto que
representa mas del 15% del producto interno bruto (PIB) y es el tercer sector de
ocupacion del pais. Este segmento sufrio una sobreexpansion lo cual lo llevo a
representar niveles muy altos del PIB. Sin embargo, se estima que en el tiempo

deberia llegar a representar un nivel adecuado de la economia, por medio de un
ajuste natural que sea como un aterrizaje suave.
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Il PARTE
RESUMEN FINANCIERO

Resumen Financiero

Se incluye el Resumen Financiero por el periodo del 31 de diciembre de 2018 que se reporta
y el anterior requerido.

Afio que At Ario Anio Afio Afio Afio
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA reporta anterlor | anterior | anterior | anterior | anterior | anterior

31-dic-18 | 31-dic-17 | 31dic-16 | 31-die-15 | 31-dic-14 | 31-die-13 | 31-dic-12

Ventas o Ingresos Totales 3279278 3126574 3,007,797 2918482 2626275 2527 422 341,355
Margen Operativo 14.34% 12.82% 757% 642% 314% 4.87% 1.22%
Gastos Generales y Administrativos 250,438 248,073 314246 345007 117,892 882,979 83810
Gaslos Financieros 1739746 1664511 1655839 1576125 1615853 1271481 253,381
Utilidad antes de impuestos sobre la rema 470,094 403,990 227112 187,260 82530 122 962 4,164
Impuesto sobre la renla (117.527)  (100,972) (56,875) {34,058) (30,633) {30,370) (919)
Lhtilidad o Pérdida Neta 352 567 303,018 170,837 153,202 51,897 92 592 3,245
Acciones emitidas y en circulacion 2,400 2,400 2400 2,400 2,400 2400 2,400
Utilidad o (Pérdida por Accién) 146.90 12626 7118 5383 2182 3858 1.35
Depreciacion y Amortizacion 810,000 810,000 810,000 810,000 810,000 250,000 0
Utilidades o pérdidas no recurrentes - . - - - . -
Afio que Afio Afio Afio Aho Ao Afio
BALANCE GENERAL reporta | anterior | anterior | anterior | anterior | anterior | anterior
J31-dic-18 I1-dic-17 31-die-16 31-dic-15 31-dic-14 31-die-13 31dic-12
Activo Circulante 2133418 1682660 1663970 187,309 296,234 342 679 £90,471
Activos Totales 24833418 25192669 25883970 25317309 26236234 27092679 500,471
Pasvo Circulante 2378046 1798081 1715463 1720284 1720821 244 439 570,337
Deuda a Largo Plazo 21379912 22657612 23822412 23202412 24354912 26742403 6,880
Acciones Preferidas N/A MN/A N/A /A /A MIA N/A
Capital Pagado 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000
Utilidades (Pérdida) Relenidas 1,109,603 757,038 454 018 300414 147,212 05,837 3245
Impuestos complementario 44,143 30,040 17,923 57 51 - -
Patrimonio Total 1,075,460 735 998 446,085 304,703 151,501 105,837 13,245
RAZONES FINANCIERAS:
Dividendo/Accién A N/A /A MN/A A A N/A
Deuda Total/Patrimanio 22.09 3318 5725 82,09 17218 25498 43 58
Capital de Trabajo (244 G28) (115,392) (51,493) (1,532.885) (1,433587) 98,240 20,134
Razdn Comente 0.80 094 097 01 017 1.40 1.04
Utilidad (Pérdida) Operativa/Gastos financieros 0.27 0.24 014 012 0.05 010 0.02

Las cifras del periodo fiscal terminado al 31 de diciembre de 2018 son las auditadas a dicho
cierre fiscal.

: . Anoque |~ ~Afo Afio Ao Mo | Mo, LMo
Patrimonio reporta | anterior | anterior | anterior | anterior | anterior | anterior
31-dic-18 | 31-dic-17 | 3-die-16 | 31-dic-15 | 31-die-14 | 31-dle-13 | 31-die-12
Capital pagado 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000 10,000
Utilidades retenidas 1,109,603 757,036 454,018 300414 147212 95,837 3245
Impuesto complementario 44143 30,040 17,923 571 5711 - -
1,075 460 736,996 446 085 304,703 151,501 105.837 13,245
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Il PARTE
ESTADOS FINANCIEROS

Se adjunta al presente informe los Estados Financieros Anuales auditados por un
Contador Publico Autorizado Independiente.

IV PARTE
GOBIERNO CORPORATIVO

élndique si se han adoptado a lo interno de la organizacion reglas o
1 procedimientos de buen gobierno corporativo? En caso afirmativo, si son basadas

en alguna reglamentacion especifica: Las politicas y practicas de la Junta Directiva
incorporan Normas de Gobierno Corporativo.

Indique si estas reglas o procedimientos contemplan los siguientes temas:
a. Supervision de las actividades de la organizacion por la Junta Directiva. Si

b. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacién de Directores
frente al control accionario. El pacto social de Condado Properties, Inc establece que
cualquier persona natural o juridica puede ser elegida como director sin necesidad de
ser accionista. La eleccion de los directores sera por el sistema de voto acumulativo.

c. Existencia de criterios de independencia aplicables a la designacién de Directores
frente a la administracion. Los Directores son elegidos cada afo en la Junta General de
Accionistas por el sistema de votos acumulativos.

d. La formulacién de reglas que eviten dentro de la organizacion el control de poder en
2 |un grupo reducido de empleados o directivos. Las decisiones fundamentales son
tomadas por la Junta Directiva.

e. Constitucion de Comisiones de Apoyo tales como de Cumplimiento y Administracion
de Riesgos, de Auditoria. La Junta Directiva establece comité temporales y de apoyo
para analizar temas especificos y presentar propuestas a la Junta Directiva.

f. La celebracion de reuniones de trabajo de la Junta Directiva y levantamiento de actas
que reflejen la toma de decisiones. Se celebran reuniones de Junta Directiva mensuales
y se levantan Actas de cada reunion.

g. Derecho de todo director y dignatario a recabar y obtener informacion. Existe
disposicion de la Junta Directiva que todo director y dignatarios pueden solicitar y recabar
informacion.

Indique si se ha adoptado un Cédigo de Etica. En caso afirmativo, sefiale su
3 |método de divulgacion a quienes va dirigido. Si existe un Cédigo de Etica y su
divulgacion es escrita.

Junta Directiva

Indique si las reglas de gobierno corporativo establecen parametros a la Junta
Directiva en relacion con los siguientes aspectos:
Se divulga a través de correos electrénicos y publicaciones internas.

4 |a. Politicas de informacién y comunicacion de la empresa para con sus accionistas y
terceros. Mediante el mecanismo de Junta de Accionistas, los accionistas tienen
acceso a comunicarse con el Secretario de la Junta Directiva.

20
Representante Legal @\




SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DE VALORES
Formulario IN-A

b. Conflictos de intereses entre Directores, Dignatarios y Ejecutivos clave, asi como |a
toma de decisiones. Se acostumbra la practica de que el Director que tenga conflicto de
intereses en la decision a tomar abandone la sala de Junta Directiva mientras los demas
directores toman la decisién.

c. Politicas y procedimientos para la seleccion, nombramiento, retribucion y destitucion
de los principales ejecutivos de la empresa. Dentro de las funciones de la Junta Directiva
esta la emision de politicas.

d. Sistemas de evaluacion de desempefio de los ejecutivos clave. No se ha establecido.
e. Control razonable del riesgo. La Junta Directiva nombra comité para evaluar los
riesgos y que se vele por el cumplimiento de normas y procedimientos.

f. Registros de contabilidad apropiados que reflejen razonablemente la posicién
financiera de la empresa. La contabilidad se basa en las Normas Internacionales de
Informacién Financiera (NIIF) y los Acuerdos que sobre esta materia ha emitido la SMV.
Auditoria Externa vela por el cumplimiento de estas normas quién reporta a la Junta
Directiva.

g. Proteccion de los activos, prevencion y deteccion de fraudes y otras irregularidades.
La Junta Directiva es la responsable de cuidar y custodiar los activos de |a empresa,

h. Adecuada representacion de todos los grupos accionarios, incluyendo los minoritarios.
El pacto social de Condado Properties, Inc contempla el voto por el sistema acumulativo
y los Directores son escogidos en la Junta de Accionistas Anual.

i. Mecanismos de control interno del manejo de la sociedad y su supervisién periédica.

La supervision es llevada por el Tesorero de la Junta Directiva que hacen cumplir estos
procedimientos.

Indique si las reglas de gobierno corporativo contemplan incompatibilidades de
los miembros de la Junta Directiva para exigir o aceptar pagos u otras ventajas
extraordinarias, ni para perseguir la consecucién de intereses personales. Los
5 | Directos y Dignatarios de la empresa no reciben compensacién alguna, ni en efectivo, ni
en especie y no se les reconoce beneficios adicionales. Los Directores y Dignatarios no
reciben pagos de dietas. Sin embargo, el emisor se reserva el derecho de definir un plan
de compensacion para los Directores y Dignatarios.

Composicion de la Junta Directiva

3. Numero de Directores de la Sociedad. Seis (6) Directores.

g |b- Nimero de Directores Independientes de la Administracién. Cuatro (4) Directores
Independientes.

c. Nimero de Directores Independientes de los Accionistas. No aplica.

Acclonistas

- Prevén las reglas de gobierno corporativo mecanismos para asegurar el goce de
los derechos de los accionistas, tales como:

a. Acceso a informacion referente a criterios de gobierno corporativo y su observancia.

No existe un Comité de Auditoria, sin embargo, los informes de auditoria interna y

externa son supervisados por la Junta Directiva, de igual forma participa de forma activa

en el establecimiento de las politicas administrativas, financieras y gerenciales,

incluyendo la revisién mensual de sus estados financieros.
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b. Acceso a informacién referente a criterios de seleccion de auditores externos. Los
Auditores Externos son seleccionados en consenso con la Junta Directiva ya que debe
dar las garantias de integridad y profesionalismo y es imprescindible que no tenga ningtin
vinculo con |la empresa para garantizar la independencia exigida por la profesion.

c. Ejercicio de su derecho a voto en reuniones de accionistas, de conformidad con el
Pacto Social y/o estatutos de la sociedad. El Pacto Social de Condado Properties, Inc
establece la forma en que se convocaran las reuniones de Junta de Accionistas sea
ordinaria o extraordinaria, debera hacerse con no menos de diez (10) dias ni mas de
veinte (20) dias calendario de antelacion a la fecha de la reunion.

d. Acceso a informacion referente a remuneracién de los miembros de la Junta Directiva.
No existen remuneraciones de la Junta Directiva.

e. Acceso a informacion referente a remuneracion de los Ejecutivos Clave. Se contempla
la informacién del punto A.

f. Conocimiento de los esquemas de remuneracion accionaria y otros beneficios
ofrecidos a los empleados de la sociedad. No existen esquemas de remuneraciones
accionarias.

Comités

Prevén las reglas de gobierno corporativo la conformacién de comités de apoyo
tales como: ) .
a. Comité de Auditoria; o su denominacion equivalente. Si existe un Comité de Auditoria,

sin embargo, los informes de auditoria interna y externa son supervisados por la Junta
Directiva.

8 b. Comité de Cumplimiento y Administracion de Riesgos; o su denominacion equivalente.
Los Directores representan a |a parte accionaria.
c. Comité de Evaluacion y Postulacion de directores independientes y ejecutivos clave;
0 su denominacion equivalente. Los Directores representan a la parte accionaria.
d. Otros. No se mantienen otros comités.
¢En caso de ser afirmativa la respuesta anterior, se encuentran constituidos
dichos Comités para el periodo cubierto por este reporte?
g |a. Comité de Auditoria. Es un comité permanente
b. Comité de Cumplimiento y Administracién de Riesgos. Es un comité permanente.
c. Comité de Evaluacion y Postulacién de directores independientes y ejecutivos clave.
Es un comité permanente.
Conformacién de los Comités
Indique cémo estan conformados los Comités de:
a. Auditoria. Dos (2) Directores principales.
10

b. Cumplimiento y Administracion de Riesgos. Dos (2) Directores principales.

c. Evaluacion y Postulacién de directores independientes y ejecutivos clave. Seis (6)
Directores.
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V PARTE
DIVULGACION

El presente Informe de Actualizacién Anual se encontrara disponible a los inversionistas
y publico en general para ser consultado en las paginas de Internet (web sites) de la
Comision Nacional de Valores de Panama (www.conaval.gob.pa) y en el de la Bolsa de
Valores de Panama, S.A. (www.panabolsa.com).

FIR

)

Eduardof;(teno Hafeitz
Secretarioy Representante Legal
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CERTIFICACION DEL FIDUCIARIO

a3 ]

™1 1l
Il '1]“ I "h.nb"f"._.ll.\
¥ 3
rust
FIDEICOMISO No. 27
Condada Properties, Ine,

INFORME TRIMESTRAL DE GESTION FIDUCIARIA
(Al cierre del 31 de diciembre de 2018)

PRIVAL TRUST, S.A. sociedad panamefia, inscrita o Ficha 72673 I, Dosumentn 1923782,
debidamente autorizada para ojercer ol negocio de Fideicomise en a desde ia Repiiblica de Papnama,
con Liveneia Fiduciarin mimera 01-2011 de 18 de Febrera de 201 1, atorgada por b Superintendencin
de Bancas de In Repibliea de Panaima, en cumplimiento de sus abligaciones como Fidugiario el
Fideicamisa constituide ¢l 18 de julio de 2013 con Condado Propeties, lne., comoe Fideiesmitenta
Emisar y Fideicomitente Garznte Hipotecarin, con el ohjeto de establecer un patrimonio para
garantizar a les Tenedores Reglstrados de Ta Serie Senior de la Bmision de Bonns Corporativos de
Condado Properties. Inc., sutorizadn por I SUPERINTENDENCIA DEL MERCADO DI
VALORES DE PANAMA mediante la Resolucidn SMV No. 27313 de 18 e julie de 2013 hasta por
I suma de USEDD 000,000,800, en su enlidad de Benefeinrios, el pago de las suntas que en eonceplo
de capitl, infereses, intoreses momlorios u otzos concepios, les adeude. © les pueda en un futuro
adender Bl Fideicomitente Emisor v Fideicomitente Garante Hipateeario, fegun los términos ¥
condiciones establecidas en ol Bano eortifica que: Paro garontizar ln Serie Senior autorizads st pas
la suma de LSS 18,000,000.00 come parte de Ly Emision Pablica de Bonon Carpunilivos de Condada

I'operties, Inc., sutarizada por 1a Superintendencia del Mercado de Valores de Pannmd mediante la
Resolucion SMVY No.273-13 del 18 de julio del 2013,

L SITUACION ADMINISTRATIVA

A b Fesha de este mfarme, el total del patvimonio adminisirado del Fidsicomiso ez por la suma de
LISS1R000.000.00. compuesto de los signientes Rienes Fidzicomitidos:

L Primesa Hipoteen y Antleresis con limitacian del derechio de donsiniv husta por le suma de
Dicviocho Millones de Délares (USS18.000,000.00), constituida a traves de i Excrilon
Pithlien Nao, 20,642 del [0 ¢ octubre del 2013 I“‘_“'u' Fidei;ﬂmi{“n|“ Fomasaw o favoer de Prival
Trust. S.A, como fiduciario del Fideicomiso constituido par garantizar la Serie Sonior de I
Emisidn Pablica de Bonos Corposativos reatizda por In sosiednd Condade Proparties, Inc.

2. Cesion Suspensiva e itrevoeable de los einenes de arrendamienta presonta v futurng
derivados de los Contratos de Arcendamiento de s unidndes inmobilinrias que farman parte
de Bien Inmucble y de aguelios bienes inmuehles que de tiempo en tiempo se adicionen al
presente Contrato de Fideicomiso en garantia de le Seric Senior A, que a la fecha del presente
informe vepresentan b suma de US$E257,761 60 en cinones de asrendamisnta miensuales.

3. Cuoslesquiern otros hivnes o sumas de dinero que se waspasen al Fideicomiso por el
Fidvicomitente Emiser o por tereeros gue de tiemipo en tiempo s incorporen 4l fideicomiso
cuyn vilor sen sulisiente pera sutisficer ln Cobertura de Garantias,

A Cunletquicen otras sumas de dinero en efective que se taspasen al Fideicomiso o que se

Prival 1%%2 ﬂo Ia ejecucidn de los grovimenes (netos de los gastos ¥ costas du ejecucion),

Calle 50y 71 San Francisen . Apartade 0811 - Q019G . Panama
Telifong; +807 3029000 il pad@privaicom vewer getvalcorm
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A, Concentravidn de los Bienes Fideicomitidos al cierre de Ia presente certifiencién:

D¢ I suma de US$18,000,000.00 que representa ¢l monto total del Patrimonio Fideicomitido que
garantiza la Seric Senior al cierre del presente informe, les confinmamios lus Sipuientes
conceniraciones en los mismos:

B. Vencimiento de los Bienes Fideicomitidos a 1a fecha de eierre del presente informe;

Representante Legal

La suma de USEIS00D.000.00 en Primera Hipoteca y Anticresis con Bimitaeion del
derocha de dominio,

La suma de US$257,761 .60 en cinones de arendamiento mensuales cedidos de maners
suspensiva al fdeicamiso, o que signilica que In mismn queds sujeta 2 una Doclarncion
de Viancimientn Anticipado para su plena eficacin juridica y para su gjecucion.

Sin Fecha de

No Aplici.

Con Fecha de

Vencimiento

Vetleitignlo

I Ceyibn Suspensiva e irmevocable a favor de Prival Trust, §.A.. en su calidad de fiduciario,
de los canones de arrendamicnto, preseiies v futuros, deriviidos de los Cantiatos de

Arrendamiento de los Bienes Ininpebles otorgados en Primens Hipoteen y Anticresis.

Amenmadnr Arernaatanic Cha o inicin Ter=ino e Quration{Fecha de Vemomi=ain| Cance Mensual
Cordada Frapsmies, | kewlet Packard Ginhal | o5 g e 247 T T P——

e |tesices Params, LA _?q.fu- II.',]_}Q-{ELB;I
Conatady Fropeities, [lsewlers- P d Slobd § e ol i 25 I6ithe sy do 2007

ing sgnicesPanama, 4. 7alisy 3 misid il : 3 6 Je 3
Iak--htlnl‘mu-lﬂu. i i Tokra e g e Talloss Lmesusy VR xom |

g, Canan Picainh, 5.4, ™ " Imedin, el | LT

2. Primera Hipoteea v Antieresis con limitacion del derecho de dominio hasta por s suma
de Dissiuche Millones de Dolares (US$ | 8.000.000.00). constitwidn medignie ln Fserilura
Prilhies No 20,642 del 10 de ostishee de 20103 sobie lns
siguientes fincas o tavar de Prival Trust, SA. coma fiduciario del Fideicomise
constituido para garantizar ks Serie Senior de ls Emision Piblicn de Bonos Corpurstivas
realizada pur la sociedad Condado Properties, Ine.. cuyes avalbos ticnen las siguientes
fechns de vencimiento:
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) Prazistatis Yalor e Aralen  |Fechia de Seabun Tt chs Vareireles i [Feielije de s svabarlora [hu. de Zvabn
Lamany | Cencedodveprrien be |3 1IS106 |31 de lub i 255 UE 02 )5 £e 014 B 73T
At | Lensedoivasengs L |5 LESS 11765 |S1doiuilo de 2128 Wkdz hiin s ;.
_asad) | UonitalyMvepwilar bk, |8 IASAAIRAG |61 duiutudedil Oy it dudild et S | UL L
oA Conslatn Propi- i, i LE lmmnTm L AuLKCE E5-15-11827
annt | CondwioPogediesire [S LIS [l se ailode 2015 [3deiande | B < S (R
| AN | CoadyioPunaedlesiee |5 LEALNTS [0l gs Ailiede TTAS (31 s juto de 2005 AMANCT 7 151117
A0 (% LTl e AL O B LN 1 == salimde 104% |31 de jubnes 20t AMARCE It |
411337 | Condeda Proeedies, ire | £ 1200000 |01 oe blisan 018 [21de ks de 2228 AlANCE 03-14- 11837
AL} Coadidte § Hylee 18 LEMLi jou s Jedduiubudezie T
_ AN | condai Eiopamies, e [ 4 L aeLire [pldunilode e AW 1131311897
41133 | fad 5 1AMALES B du fube e 2096 alanuly A5-151119T
136 | Coedadafrapenied ins. |5 133065 D3 de i se dnh |0 e il ae 2018 AVANTE 15:15-11857
ANFE? Corduizdmpanion vt |5 AMTLET [0) e ndinss 015 o) g0 sbodr o | AVANLE B 151 U0WT
4133 somamdz Froperioh, ns |5 LML [Uideduiods ol (ol go sbodo 2ot | AvVAHLY s 15 L3057
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Cabe sefialar, gue el Emisor ha entregado nuevos avaltios con fecha de vencimiento para el 28
e enero de 2022, los cuales Tueron recibidos por el Fiduciario el paseda 12 de febrero de 2019;
quien Se encuentrs en ctapu de netinlizacidn de los valores de eada finea.

C. Condiciones de cobertura de garantias establecidas en el Prospecto Informativo a la

fecha del presente informe:

Cobertura de Garantias:

Muantener Primera Hipotecn y Antieresis con limitacion al derecho de dominio hasta por la
sumia de USS18,000,000.00 sobee Bicnes Inmuebles que su valor de avalio represente al
menos 125% del salde insolute de la Serie Senior de la Emisidn, de la siguiente manera: De
neuerdo con confirmacidn del Agente de Pugo de la Emision, al cierre diciembre 2018 ¢l
saldo insoluto de la Seric Senior era de USS1LRIZS00.00 x [25% equivale a
US$E4.765,625.00, mantencmos lipoteca sobre Biencs Inmucbles cuyos valores de avalio
sumtan un delal de LSS 200000005, o que represents uin excedente de LS$17,474, 175,08,

Cabe senalar, que ¢! Emisor ha entregado nievos avalios con fecha de vencimicnto pera ¢l 28
de enero de 2022, Jos cuales fueron recibidos por el Fiduciario el pasado |2 de febrero de 2019;
quien se encuentra e etnpa de aclunlizaciin de log valores de eadn fine,

Muntener cobertum de Contratos de Arrendamiento cedidos suspensivamente al Fideicomisa
sobre ¢l serviclo de dewdn de nl menog 1,25 veees. De aenerdo con lo anterior lenemos:
{canones de anendamisnto trimesmales codidos 2 la fecha de este informe) 773.284.81/
{capital @ intereses de |a Serie Sentor pagados al cierre de diciembre 2018) §23,747,42 = 1.48
Vet

Cobertura historicn de los dltimos tres trimestres a Ia fecha del presente informe sepin
el Prospecto Informutive:

Marzo 2018

El 125% del saldo inseluto de ln Serie Senior equivale n USS16,078,125.00, A la fochs mantenemns

hipoleca subre Bienes Inmuebles cuyes valores de avalio suman un wial de US$H32,200.000.00. lo
que representn un excedents de USS16,121,875.00,
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Mantener coberern de Contratos de Arrendamiento cedidos suspensivamente 4l Fideicomisn sobze
2l servicio de deuda de al menes 1,25 veces. De acuerdo con In anlerior tenemos: (canoncs de
arrendamiento imestiales cedidos g 1o fecha de oste infarme) 756,594.21/ {capitzl ¢ intereses de |a
Seric Senior pagalos al cierro de marzo 2018) 469,500.00- 1,6] voces.

= lunio 2018

El 125% del saldo insoluto de la Seric Senior equivale a USS16,078,125.00. A la feche mantenemas
hipoteca subre Bienes nmuehles cuyos valonss de avalin suman un total de USE22,200,000.00, lo
que representi wn excedente de USS16,121.875.00.

Mantener cobertura de Contrtos de Arrendamiento cedidos suspensivamente al Fideicomiso sabre
¢l servicio de deuda de al menos 1,25 veeos, e neuerde con Lo anterior lenemos: (cancnes de
artendumiiento rimestrales cedidos o In fecha de este informe) 756,979.02/ fepital ¢ inlereses de 1y
Serie Senior pagados al clerre de marzo 2018) 469,500.00= | 61 visces

= Septicmbee 2018

El 125% del saldo nsolute de In Serie Senior auivitle ¢ LISS15.210937.50. A 1a fechs manlenemos
hipotecn sobre Bienes Inmuebles cuyos valores de avalio suman un otal de USEI2, 20000005, 1o
que represents un excedente de 1US$ 16,989,062, 55

Mantener cobertura de Contratos de Arendamiento cedidos suspensivamente al Fideicomiso sobre
el servicio de dendn de nl menas 1.25 veees, D acuerde con lo anterior tenemos: {einones de
arrendamiento wimestrales cedidos a I fechs de este informe) 773,284 80/ (capital ¢ intereses de la
Serie Senior pagados al cierre de septiembre 2018) 527,000.64 = 1 47 veces.

E. Condiciones de eobertura de garantins tpue vesulta de dividie el patrimonio del
Fideicomiso entre el monto en elreulucitn o ks fecha del presente informe:

La relscion de cobetum que reaulin de dividie ¢l patrimonio del Fideicomiso (LB.000,000.04)
entre ¢l monto en circulacién {11,812,500.00) e= igual 2 1.53

F. Cobertura histarien de los dltimos tres trlmestres que resulta de dividir el patrimoniv
el Fidelcomiso entre ol manta en civeulacidn g la fecha del presente informe:

*  Marzo 2018: el resultado de dividir ol patrimonio del Fideicomisa (18.000,000,00) entre 2|
mente en ciroulacian (13,200,000) ¢s jgual a 1.37.

* Junio 2018: ¢l resultado de dividiv el patrimonio dal Fideicomiss ( 18.,000,000.00) entre 2l
maonte en cireulacian (13,200, 6005 es tgual g 1.37.

s Septiembre 2018; ¢l rwsultado de dividic el patrimonio del Fideicomise (18.000,600.00)
et el monto en cireulacivn (12,168, 750.00) es igual 4 1 48,
18 SITUACION ECONOMICA

A la fecha del presente informe el Pideicomisa no mantiene cuenta por pagar dentro del
fideicomiso por obligaciones administeativas fiduciarias.
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Formulario IN-A

1L SITUACION JURIDICA

A la fecha del presente informe el Tideicomise o ¢l Fidueiario no ha sido astificads de
reclamacionss juridicas por parie de los Beneficiarios o Terceros contrs el Patrintonio
Fidetcomitide,

Iv. SITUACION CONTABLE

Adjuntamios para su referencia ¢l Balanee del Fideicemise con la informngién de 2u Simacian
Contable.

En fe de lo cunl se firma el presente informe, hoy 15 de febrero de 2019,

l' o :
7 "f/ I
pafr— Lol
4 ‘:qu { l‘:'r“ '
Leticia Gherto
Abogada de Fideiconisos
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—————————————————————— DECLARACION  JURADA =====mmmmmmm—— e

2 En la Ciudad de Panam&, Capital de la Republica y Cabecera del
‘Agﬁﬁffaﬂ- Circuito Notarial del mismo nombre, a los veintisiete (27) dias e
ook del mes de marzo de dos mil diecinueve (2019), ante mi NORMA
MARLENIS VELASCO CEDENO, Notaria Piublica Duodécima del Circuito
Notarial de Panama, portadora de la cédula de identidad personal
nimero ocho-doscientos cincuenta-trescientos treinta y ocho (8-
250-338), comparecieron personalmente JOSEPH BETTSACK, vardn
panamefio, mayor de edad, con cédula.Nm.B—QS-GOB, en calidad de
presidente; MOSHE ATTIA, vardn, panamefio, mayor de edad, casado,
comerciante, con cédula No.N-17-520, en su calidad de
Subtesorero y EDUARDO GATENO, vardn, panamefio, mayor de edad,
con cédula No.B8-274-338 en su calidad de Gerente General vy
CARMEN VILLANUEVA, mujer, panamefia, mayor de edad, casada,
contadora, con cédula No.PE-5-756, en su calidad de contralora,
en cumplimiento con Acuerdo No.8-2000 de 22 de mayo de 2000
(Modificado por el Acuerdo 10-2001 de 17 de agosto de 2001, el
Acuerdo No.7-2002 de 14 de octubre de 2002 y el Acuerdo 3-2005
de 31 de marzo de 2005) sobre la entrega de los estados
financieros auditados anuales del emisor Condado Properties
Inc., certificamos lo siguiente y previa lectura del Articulo
385 del Codigo Penal de la RepUblica de Panami, que tipifica el

delito de Falso Testimonio, expusieron lo siguiente:———=————c————_

a. Que cada uno de los firmantes ha revisade el Estado

\““' 25‘ Financiero Anual correspondiente al periodo 2018; --- b. Que, a

A
v “. L b Al
1A =)

su juicio, los Estados Financieros no contienen informaciones o
declaraciones falsas sobre hechos de importancia, ni omiten
informacién sobre hechos de importancia que deban ser divulgados

en virtud del Decreto Ley 1 de 1999 y sus reglamentos, o que

deban ser divulgados para gque las declaraciones hecha en dicho
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informe no sean tendenciosas o engafiosas a la luz de las
circunstancias en las que fueron hechas. --- ¢. Que a su juicio
los Estados Financieros BAnuales y cualquier otra informacién
financiera incluida en los mismos, representan razonablemente en
todos sus aspectos la condicién financiera vy los resultados de
las operaciones de la persona registrada o sujeta a reporte,
para el periodo correspondiente. --d. Que los firmantes: —-—-————-
--=-=-d.l Son responsables del establecimiento y mantenimiento de
controles internos en la empresa;-—-—-—-———====—o——mmmmmem ool
-=--d.2 Han disefiado los mecanismos de control interno que
garanticen que toda la informacién de importancia sobre la

persona registrada o sujeta a reporte y sus subsidiarias

consolidadas, sean hechas de su conocimiento, particularmente
durante el periodo en el que los reportes han sido preparados. -
-=--d.3 Han evaluado la efectividad de los controles internos del
emisor dentro de los noventa (90) dias previos a la emisién de
los Estados Financleros., =———=—m—m e o
~==d, 4 Han  presentado en los Estados Financieros sus
conclusiones sobre la efectividad de los controles internos con
base en las evaluaciones efectuadas a esa fecha. ——=————ccmeme—-
@. Que cada uno firmantes ha revelado a los auditores de la

persona registrada o sujeta a reporte vy al comité de auditoria

'Rm.ggﬁ (0 a quien cumpla funciones equivalentes) lo siguiente: -----—---
L

....|‘$. A7

---- e.l Todas las deficiencias significativas que surjan en el

]qupfgﬁh marco del disefio y operacién de los controles internos, que

puedan afectar negativamente la capacidad de la persona ‘““fv‘ﬁ
registrada o sujeta a reporte para registrar, procesar vy

reportar informacién financiera, e indicado a los auditores

cualquier debilidad existente en los controles internos. ----—-—-—-

== 7 Cualquier fraude, de importancia o no, que involucre a
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la administracién u otros empleados que ejerzan un rol | w0

significativo en la ejecucién de los controles internos de 1la v

persona registrada o sujeta a reporte. ——-————c— e
f. Que cada uno de los firmantes ha revelado a los auditores (AR
externos la existencia o no de cambios significatives en los [|v' "

controles internos de la persona registrada o sujeta a reporte, *'T

© cualesquiera otros factores que puedan afectar en forma ([+:V.,

importante tales controles con posterioridad a la fecha de su

evaluacidn, incluyendo la formulacién de acciones correctivas

con respecto a deficiencias o debilidades de importancia dentro

de la emMPresSa. = cr—mmmm e e e
Leida como le fue esta declaracién a los compareciente .en
presencia de los Testigos Instrumentales ALEXIS GUERREL

RODRIGUEZ, vardn, soltero, con cédula de identidad personal

nimero ocho- cuatrocientos ochenta Yy seis- seiscientos siete (8-

486-607) y SIMION RODRIGUEZ, wvarédn, soltero, con cédula de

identidad personal nlimero nueve- ciento setenta y cuatro-
184 doscientos (9-174-200), ambos mayores de edad, panamefios,
vecinos de esta ciudad, a quienes conozco, y son hébiles para

ejercer el cargo, lo encontraron conforme, le impartieron su

aprobacidén y para constancia la firman todos juntos con los

i -.-“‘ st

22| testigos, por ante mi, la Notaria que doy fe.
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EDUARDO EQIENO, Gerente General AN LELS

CARMEN VILLANUEVA, contralora
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